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PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588) und des Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 20201-1-1) erldsst die Gemeinde Holzheim, Landkreis DonauRies,
gemal § 10 Abs. 1 BauGB folgenden Bebauungsplan

Wohngebiet ,Am Krautgarten Nord*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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SATZUNG

§1

Bestandteile des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet ,Moosanger” gilt die vom Biiro OPLA- Augsburg ausgearbeitete Bebauungs-
planzeichnung in der Fassung vom 17.05.2011, ergénzt am 19.07.2011, die zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Beigefiigt sind die Begriindung
in der Fassung vom 17.05.2011, ergénzt am 19.07.2011 und der Umweltbericht in der Fas-
sung vom 17.05.2011, erganzt am 19.07.2011. Der rdumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Allgemeines Wohngebiet
Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als
Aligemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebéaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

(2) Mischgebiet
Der in der Planzeichnung mit MI gekennzeichnete Bereich wird als Mischge-
biet im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebéaude
- Geschafts- und Blirogebdude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zul&ssig sind:

- Anlagen fur Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen
des Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind
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§3
MaR der baulichen Nutzung

(1) Es gilt das in den Nutzungsschablonen festgesetzte MaR der baulichen Nutzung.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fiir die Grundflichenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Volligeschosse sind als Héchstgrenze
zulassig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen iberbaubaren Grund-
stiicksflachen eine geringere Nutzung ergibt.

(3) Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die Wandhohe darf
bei flach geneigten Dachern max. 6,0 m
bei stark geneigten Dachern max. 4,0 m
betragen.

Die Firsthdhe darf
bei flach geneigten Dachern max. 9,0 m
bei stark geneigten Dachern max. 9,0 m
betragen.

Definition flach geneigtes Dach:
Walm-, Pult-, Zeltdach Neigung von 15° bis 35°
Definition stark geneigtes Dach: Satteldach Neigung von 36° bis 48°

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante FertigfuRbo-
den (OK FFB) des Erdgeschosses. Diese ist in der Planzeichnung in m i. NN festge-
setzt.

Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) ist der héchste Punkt der duReren Dach-
haut.

Bei Pultdéchern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhéhe (WH) und fiir die héhere
Seite die Firsthéhe (FH).

§4

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Im gesamten Geltungsbereich gilt offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

(2) Zuldssig sind Einzel- und Doppelh&user:
Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohneinheiten zuléssig; Je Doppelhaushlfte ist
nur eine Wohneinheit zulassig.

(3) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungs-
planzeichnung festgesetzt. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.
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(4) Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO.

§5
Gestaltung der Gebiude

(1) Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis 48°.
Pultdacher sind nur als flach geneigte Pultdacher mit einer maximalen Dachneigung
von 15° zuldssig.
Bei Sattelddchern missen beide Dachseiten dieselbe Neigung aufweisen.

(2) Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebauden mit stark geneigten Déchern (Dachnei-
gung mindestens 36°) zulassig.
Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 2 m, der Abstand vom First mindestens
1 m betragen.
Die Lange der Dachaufbauten darf ein Drittel der Gebzudelénge nicht iberschreiten.
Die Dachneigung muss sich der des Hauptdaches anpassen.
Es ist nur eine Gaubenart je Grundstiick zuldssig. Neben einem Zwerchgiebel sind
nur Giebelgauben zuldssig.

(3) Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

(4) Der Dachuberstand an der Traufe der Hauptgebdude darf 0,50 m und am Ortgang
0,30 m nicht Gberschreiten.

(5) Die Dacheindeckung hat mit roten bis rotbraunen Ziegeln bzw. Dachsteinen erfolgen.

(6) Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024
und 3026, sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fiir Dacheindeckungen und
Aufenwénde nicht zulassig. Blockbohlen- und Klinkerfassaden sind nicht zul&ssig.

(7) Doppelhduser sind mit derselben Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Die
Gestaltung der beiden Doppelhaushélften ist aufeinander abzustimmen.

§7
Aufschiittungen und Abgrabungen

(1) Der bestehende Gelandeverlauf darf im Bereich der Zufahrt und der Terrasse an das
Wohngebdude angepasst werden.

(2) Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind zur ErschlieRung
der Grundstiicke und zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen bis max. 0,5 m
zulassig.

§8
Garagen, Carports und Stellplatze

(1) Vor Garagen und Carports muss ein Stauraum von mindestens 5,0 m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten werden.
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§9

Einfriedungen
(1) Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 1,10 m zuléssig.

(2) Sockel sind ausschlieBlich an Grundstiicksgrenzen zuléssig, welche an die &ffentli-
chen Verkehrsflachen grenzen. Sie dirfen eine Héhe von 20 cm nicht tiberschreiten.

§10
Versorgungsleitungen

(1) Versorgungsleitungen fiir Strom, Telefon etc. sind unterirdisch zu fiihren.

§ 11
Griinordnung und Bodenschutz

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstinde einzu-
halten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmé&Rige Vereinbarungen zwi-
schen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Alle Anpflanzung sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufihren.

(1) Gestaltung der o6ffentlichen Griinflichen, Umgrenzung von Flichen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auRerhalb der
Ausgleichsfldachen)

In Fortflihrung der Ausgleichsfldche ist eine einreihige Obstbaumpflanzung mit Hoch-
stammen regionaltypischer Obstsorten gemaR Pflanzliste (5), Obstbdume Aus-
gleichsflache durchzufiihren. Der Pflanzabstand der Obstbdume untereinander be-
trégt dabei 8 - 20 m. UnregelméafRige Pflanzabstinde sind gewiinscht.

Die in der Planzeichnung dargestellte Lage von Baumstandorten kann leicht veran-
dert werden.

Die Flache ist als extensive, artenreiche Wiese zu entwickeln. Dazu sind die Festset-
zungen der Ausgleichsfldchen (4) umzusetzen.

(2) Gestaltung der 6ffentlichen Griinflichen, sonstige (westlich der Wohnbaufliche
am Steinweg)
Die Flache ist als extensive, artenreiche Wiese zu entwickeln. Dazu sind die Festset-
zungen der Ausgleichsfldchen (4) umzusetzen.

Die Flache ist mit heimischen Laubb&umen der I. und Il. Wuchsklasse gemaR Fest-
setzungen durch Planzeichnung und gemaR der Pflanzenliste (6) zu bepflanzen.

(3) Private Griinflichen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Freiflichen nach landschaftsgart-
nerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
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(4)

(5)

Je Wohnbau-Grundstiick ist mindestens ein heimischer Obstbaum (Halbstamm, 3xv.,
STU 12-14) oder alternativ ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse 1l oder Il ge-
maR nachfolgender Pflanzliste (6) zu pflanzen. Je Grundstiick in der Mischbauflache
ist mind. ein heimischer Laubbaum I. oder Il. Wuchsklasse gemaR nachfolgender
Pflanzliste (6) zu pflanzen.

Fremdlandische GroRkoniferen und Koniferenhecken sind im gesamten privaten
Grinbereich nicht zulassig.

Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Oberflachenversiegelung ist auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken.
Fur Stellplatzflachen und Zufahrten sind bevorzugt wasserdurchlissige Belidge wie
Schotterrasen, Rasengittersteine oder fugenreicher Pflasterbelag zu verwenden.

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende (unverschmutzte) Niederschlagswas-
ser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zur versickern, sofern die Versickerungsféhig-
keit gegeben ist.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Ausgleichsmalinahmen werden auf der Flurnummer 79/1 (Teilfliche), im Norden
des Geltungsbereichs, durchgefiihrt und diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 a
S.2 BauGB zugeordnet.

Zur Umsetzung naturschutzfachlicher Ziele und zum Ausgleich fiir zu erwartende
Eingriffe in Natur und Landschaft sind folgende Herstellungsmafnahmen vorgese-
hen:
¢ Entwicklung einer extensiven, artenreichen Wiese auf 15 m Tiefe am nérdli-
chen Rand des Geltungsbereiches nérdlich der angrenzenden kiinftigen
Wohnbebauung durch Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung:
RSM 8.1.1
* Anlegen einer lockeren Streuobstbepflanzung auf 8 m Breite im Anschluss an
die Wohnbebauung. Verwendung von Hochstammen regionaltypischer Obst-
sorten aus Arten der Pflanzliste (6) als Ortsrandeingriinung
e Anlage einer extensiven Feuchtwiese mit Ausbildung von Mulden. Hierzu wer-
den mindestens 4 flache Mulden unter Abschieben von 30-40 cm Oberboden
angelegt. GréRRe der Mulden: 10 — 30 m2.

Zur Erreichung des Entwicklungsziels artenreiche extensive Wiese / Feuchtwiese
sind folgende Mal3nahmen durchzufiihren:
e Mahd der Flachen zur Aushagerung drei Jahre lang mit drei Schnitten pro
Jahr, wobei der erste Schnitt zum Schutz der Bodenbriiter nicht vor dem 15.
Juni des Jahres erfolgen darf.
e Danach Mahd der Wiesen mit max. zwei Schnitten pro Jahr, wobei der erste
Schnitt nicht vor dem 15. Juni des Jahres erfolgen darf
o Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen
e Dinge- und Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden
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(6) Pflanzlisten

Baume |. Wuchsklasse

MindestpflanzgréRie: Hochstamme 3xv., STU 12-14

- Tilia cordata (Winterlinde)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Acer platanoides (Spitzahorn)
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Bédume Il. Wuchsklasse

MindestpflanzgréRe: Hochstamme 3xv., STU 12-14

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Acer campestre (Feldahorn)

Bdume Ill. Wuchsklasse

Mindestpflanzgréfie: Hochstdmme 3xv., STU 12-14
- Prunus in Arten und Sorten (Zierkirschen)
- Malus in Arten und Sorten (Zierapfel)

Obstbaume privater Gartenbereich
Mindestpflanzgrélie: Halbstdmme 3xv., STU 12-14
- Apfel, Birnen- oder Quittenbaume, bevorzugt regionaltypische Sorten

Obstbdume Ausgleichsflache
MindestpflanzgréRe: Hochstdmme 3xv., STU 12-14
- Malus domestica (Apfel),
insbesondere Gravensteiner, Jakob Fischer,
Schéner von Boskoop, Kaiser Wihelm
- Pyrus communis (Birne),
insbesondere Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne

§12
Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Die Belastungen bewegen sich bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung im Rahmen
des ,landl&ufig Ortsiiblichen“ und sind unter dieser Voraussetzung mit ,Wohnen im
landlichen Raum® vereinbar.

Eine zeitweise Larmbeldstigung — Verkehrsldarm aus dem landwirtschaftlichen Fahr-
verkehr — auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, ist
hinzunehmen.

Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Ernte-
zeit (Mais-, Silage- und Getreideernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

§13
Inkrafttreten

(1) Der Bebauungsplan tritt gema § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung des

Beschlusses des Bebauungsplanes durch die Gemeinde in Kraft.
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HINWEISE

(1) Auf die Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und Ablés
und Garagen (Garagen- und = ) der Gemeinde Holzheim
Vo=, , zuletzt geéndert durch Satzungvom ............... wird hingewiesen.

(2) Denkmalschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Robert Ruttmann
Erster Birgermeister Siegel
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