GEMEINDE HOLZHEIM, LKR. DONAU-RIES
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1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 DER EHEMALIGEN
GEMEINDE PESSENBURGHEIM
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A) BEGRUNDUNG

B) BEBAUUNGSPLANZEICHNUNG (BISHER RECHTSVERBINDLICH)
C) BEBAUUNGSPLANZEICHNUNG 1. ANDERUNG

D) VERFAHRENSVERMERKE

ENTWURF VOM: 27.09.2016

Gemeinde Holzheim,
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Pessenburgheim Stand 27.09.2016 Seite 1



A) BEGRUNDUNG

1. Anlass der Bebauungsplan—ﬂnderung und stddtebauliche Zielsetzung
Begriindung:

Ein Eigentimer eines bestehenden Wohnhauses im Bebauungsplangebiet Nr. 1 der
ehemaligen Gemeinde Pessenburgheim mdchte seinen Wohnraum erweitern.

Momentan ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits eine Mischform mit zwei-
und eingeschossiger Bauweise vorhanden. Das stadtebauliche Konzept soll nun auf das
gesamte Bebauungsplangebiet ausgebaut werden. Im Zuge dessen méchte die Gemeinde
Holzheim im gesamten Bebauungsplangebiet eine Nachverdichtung vornehmen. Ziel ist ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

In Vorbesprechungen wurde vom Landratsamt Donau-Ries empfohlen, die stédtebaulichen
Ziele im Zuge eines beschleunigten Verfahrens gemaR § 13 a BauGB zu verfolgen.

Nach § 13 a BauGB kann die Anderung fur die Nachverdichtung im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrt werden.

2. Vorpriifung gemaR § 13 a (1) BauGB

2.1. Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtfliche von ca.
16.200 m?. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten ,zuldssigen Grundflachen® im
Sinne des § 19 (2) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen in ihrer Summe
somit weniger als 20.000 m2,

2.2. Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein Wohngebiet. Eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung, welche die Zulassigkeit von Vorhaben nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt,
ist deshalb nicht begriindet.

2.3. Das Planungsziel sind MaRnahmen der stadtebaulich vertraglichen Gestaltung, die
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter ergeben. Zudem sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung sowie keine Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutz-gesetzes betroffen.

Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt damit als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

3. Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Holzheim verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Mit den
vorgesehenen Festsetzungen kann der Bebauungsplan vollstdndig aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Die Durchfuhrung der Umweltpriifung kommt entsprechend § 13 (3) BauGB nicht zur
Anwendung.

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13 a (2) Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.
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B) SATZUNG

Die Gemeinde Holzheim erlasst aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9, 10 und 13 a des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde
Pessenburgheim.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Pessenburgheim
besteht aus der Begrindung, der Planzeichnung mit dem dargestellten Anderungsbereich
und den Verfahrensvermerken.

Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI | S. 1722)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

c) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung tUber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt gedndert am 09.05.2016 (GVBI. S. 89)

e) Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796ff.), zuletzt gedndert am 22.12.2015 (GVBI. S. 458)

Hinweise

§ 13 a BauGB

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13 a (2) Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.
Von Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberprifung der Auswirkungen (Monitoring)
wird, entsprechend § 13 (3) BauGB, abgesehen.

Ebenso wird von einer abschlieRenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Umfeld zum Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen landwirtschaftlich genutzte
Flachen, sowie Hofstellen von landwirtschaftlichen Betrieben. Bedingt durch die
Nachbarschaft sind Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen
sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden.

Wasserrecht:
1. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im
Planungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist g_gnerell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
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Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten
bei der Verwertung/Entsorgung flhren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

2. Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Hierzu sollten
entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen wir die
Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser* der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”).

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung

sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige
Uberprift werden.

Radumlicher Geltungshereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches geman § 9 (7)
BauGB fest. Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Grundstiicke Flurnummer 8
TF, 613/1, 613/3, 613/2, 615/1, 5 TF, 611 TF, 610 TF, 609/1 und 609 TF, alle Gemarkung
Pessenburgheim.

Planzeichnung:

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung wird die nachfolgende Planzeichnung wie folgt
geédndert:
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Mit Inkraftireten der 1. Anderung treten die urspriinglichen Festsetzungen der bisherigen
Planzeichnung auller Kraft.

Die bisherigen Rechtsgrundliagen, Planzeichnung, und Hinweise des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Pessenburgheim behalten, mit
Ausnahme der oben genannten Festsetzungen, ihre Rechtsverbindlichkeit.

AUFGESTELLT / AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinde-
rates Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvor-
schriften beachtet wurden.

Gemeinde Holzheim, den ..3%..09 AG.. ...

W/JWM

Rébeft/Ruttmann, 1. Burgermeister
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E) VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Holzheim hat gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauBG) im beschleunigten
Verfahren in der 6ffentlichen Sitzung vom 0.(%.46. die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Pessenburgheim beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am3\ St Aortsiblich bekannt gemacht.

2. Auslequng (Offenlequng)

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom3.08%% wurde mit
Planzeichnung und Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 034e. bis
einschlieflich 94.04. 4. ... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefuhrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am SAXK A6 ... ortsuiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 3A08.46. ... bis einschlieRlich .#4.09.46... durchgefihrt.

3. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die Bebauungsplananderung i. d. F. v. .).0%46....nach Prifung der
Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
JA0BA6. ... als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Die Begriindung wurde Glbernommen.

Gemeinde Holzheim, den ..o.09.46..........

N

RobertRuttmann, 1. Burgermeister

4. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am. 80940 . ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplandnderung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemaligen Gemeinde Pessenburgheim
mit Begriindung und Planzeichnung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden
in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Rain und im Rathaus der Gemeinde
Holzheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Gemeinde Holzheim, den . 0. 03.16... ...

Lmam

Robért Ruttmann, 1. Burgermeister
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