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1) ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Ausgleichsbebauungsplan ,Gewerbegebiet
Bergendorf‘ und damit die Umnutzung von Flachen am suidlichen Ortsrand von
Bergendorf ist Anlass fur die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Firma Fa. Ottillinger Bau GmbH, ein mittelstandisches, alteingesessenes und
familiengefiihrtes Bauunternehmen mit ber 50-jahriger Tradition und Hauptsitz in
Bergendorf méchte am Standort erweitern. Die Nutzung bereits vorhandener,
innerdrtlicher Bauflachen, die Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlich genutzter
Gebé&ude und eine neue maRvolle Bauflachenausweisung dienen als Beitrag zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs. Im Wesentlichen sprechen die innerbetriebliche
Organisationsstruktur, sowie insbesondere die zwingend erforderliche Anbindung an den
Standort gegen eine Neuausweisung. Der Betrieb wurde mehrfach erweitert und ist
aufgrund der Investitionen der letzten zwei Jahrzehnte an den Betriebsstandort
gebunden, so dass eine komplette Verlagerung wirtschaftlich und standortraumlich
ausscheidet. Aufgrund von Betriebsabléaufen, Betriebsorganisation und Eigentums-
verhéltnissen eignen sich ausschlieBlich die stdlich und siidwestlich des bestehenden
Firmengeléndes befindlichen Flurnummern 163 und 164/1 fur die Firmenerweiterung.

Die Firma bietet in der Region Donauwérth - Augsburg - Miinchen - Ingolstadt ein
ganzheitliches Angebot von der Planung und Bauausfilhrung eines Wohnungs-,
Gewerbe- oder Landwirtschaftlichen Baus bis hin zu Altbausanierungskonzepten.

Ein GroRteil der im Betrieb beschaftigten Arbeitnehmer wohnt in der Gemeinde
Holzheim bzw. in ndherer Umgebung.

Es ist ein erklartes Ziel der Gemeinde, den Betriebsstandort in Anerkennung der
Belange der Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne
von § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu sichern. Die Planung ist damit vorrangig unter dem
Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesserung der Erwerbsstruktur fir die
einheimische Bevdlkerung, sowie dem Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Ziel der Planung ist die langfristige Sicherung des Betriebes, zudem soll der bauliche
Eingriff der Betriebserweiterung in die Hanglage so gestaltet werden, dass die Belange
des Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Uberplante Flache ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung
des Flachennutzungsplanes einer geordneten baulichen Nutzung und Eingriinung
zugefiuhrt worden.

Die Gemeinde Holzheim verfugt Uber einen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan,
welcher seit 05.05.2000 wirksam ist.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) nur zum Teil als Bauflachen (MD-Gebiet) dargestellt, die sonstigen tiberplanten
Flachen sind als ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ und als ,Grinflaiche mit
Zweckbestimmung“ dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemafR § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefihrt.

Die Gemeinde Holzheim mit den Ortsteilen Stadel, Riedheim, Pessenburgheim und
Bergendorf gehért gemaR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern —LEP 2006- zum
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll.
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2) UMWELTBELANGE

Fur die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Ingenieurbiiro
Vogl+Kloyer Landschaftsarchitekten, Sportplatzweg 2, 82362 Weilheim, ein Umwelt-
bericht erstellt. Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden untersucht. Die
Umweltprifung wurde auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemaR § 2 a BauGB bzw. der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Bei der Flachenauswahl und der Abgrenzung des dargestellten Gewerbegebietes
wurden die Vorgaben des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes
ebenso beriicksichtigt, wie die Lage schitzenswerter Vegetationsstrukturen.

Laut Umweltbericht sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen/Tiere und Landschaftsbild zu erwarten.
Da es sich um die Entwicklungsflachen eines vorhandenen Gewerbebetriebes handelt,
standen grundsétzliche Flachenalternativen nicht zur Debatte. Zudem wird der GroRteil
des ausgewiesenen Baugrundstiicks bereits als Lagerflache genutzt.

Laut der Zusammenfassung des Umweltberichtes sorgt die Eingriinung der Rander fur
eine ausreichende Einbindung in die umgebende Landschaft. Unterstiitzt wird dies durch
die in die Topographie eingeschnittene Lage der Flachen. Ein im Rahmen der
verbindlichen Bebauungsplanung begriindeter Eingriff in Natur und Landschaft kann
durch AusgleichsmaRRnahmen angrenzend an die vorgesehene Bebauung, sowie extern
nahe Riedheim ausgeglichen werden.

Zur Uberpriifung des Immissionsschutzes wurde vom der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH, Schaezlerstrale 9, 86150 Augsburg eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt und ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das auch dem im
Parallelverfahren  aufgestellten  Bebauungsplan mit  Ausgleichsbebauungsplan
,Gewerbegebiet Bergendorf* beigefigt ist.

3) QERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gingen 20
Stellungnahmen der beteiligten Behtérden mit Hinweisen, Anregungen und/oder
Bedenken ein. Davon betrafen jedoch lediglich 3 Hinweise die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die weiteren Anregungen wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens behandelt und beriicksichtigt.

Far das Flachennutzungsplanverfahren selbst gingen keine relevanten Stellungnahmen
im Rahmen des Gesamtverfahrens und insbesondere nach der Beteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB ein, die eingegangenen Hinweise
wurden beachtet.

Ausgefertigt
Gemeinde Holzheim, den Qq 0517/((!

WWMW.

Robgft Ruttmann, 1. Burgermeister
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