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3.2 Zahl der Vollgeschosse

l/1=1+D hdchstens zwei Vollgeschosse zulassig / ein Vollgeschoss als Hochstmal3, das
Dachgeschoss darf im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches
Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung

werden

e

Firr Garagen, Carports, untergeordnete erdgeschossige Anbauten und Uberdachungen sind auch
Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis 15° Dachneigung zuléssig.

Die Dacheindeckung von gleichgeneigten Satteldachern, Walmdachern und Zeltdachern hat aus dem
roten, braunen und / oder grauen Farbspektrum zu erfolgen. Metalldacher sind nicht zugelassen.

Nebenanlagen sind innerhalb der privaten Griinflache unzulassig.

Hecke in privater Grinflache zur Ortsrandeingriinung;

dreireihig;

auf mindestens 66 % der privaten Griinflache;

Standort und Aufteilung innerhalb der privaten Griinflache veranderbar;
zulassig sind nur heimische Laubbaume und heimische Straucher.
Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 2 m?

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100

O D

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ der DWA empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser*).
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f— = 3 /- Bei I?.ultdachern sowie bei Dachern von Garagen, Carports, untergeordneten erdgeschossigen Anbauten 124 Offentliches Grin 18 Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird 4. VERFAH RENSVE RMERKE
B E BAl | l ' N GS PLAN "AM M OOSWEG" . S A und Uberdachungen sind auch nicht glanzende Metalleindeckungen, Glaseindeckungen und extensive ausdriicklich empfohlen. (Verfahren nach § 13 b BauGB)
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M |T D E R 1 . TE I LAN D E RU N G D ES B E BAU U N GS PLAN S M OOSAN G E R ; 1 . AN D E RU N G b ~ 6.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Photovoltaikanlagen «, Baum i Sffentlichor Grinfiache. Feiertagen zu rechnen. Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
" " 31 - - suden mit ei | | s ° ' ’ 4.2018 ortsiiblich bekannt gemach
U N D DER 2 TE”_AN DERU NG DES BEBAU U NGSPLANS STEIG FELD 4 = SON N EN BICH L o Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebauden mit einer Dachneigung von m|.ndestens 36 zulassig. Standort veranderbar; 20 Bedingt durch die Nahe zu den Windkraftanlagen ist mit den davon ausgehenden Ublichen Larm- 05.04.2018 ortsublich bekannt gemacht.
~ . | o o - Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 2 m, der Abstand vom First mindestens 1 m betragen. zulassig sind heimische Laubbdume und Obstbdume. immissionen auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.
9 99/7 ‘° : ‘ e/ ELYS- I RS S Die Lange der Dachaufbauten darf ein Drittel der Gebaudelange nicht liberschreiten. M?ndestqual!t?t Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.06.2018 wurden die
O - 35/21 35/20 / 23/2 Die Dachneigung muss sich der des Hauptdaches anpassen. Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm 21 Fir Bodeneingiffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
33 99/3 / “ N BEBAUUNGSPLAN S Es ist nur eine Gaubenart je Grundstiick in Form von Zwerchgiebeln, Giebel- sowie Schleppgauben in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu Zeit vom 25.06.2018 bis 26.07.2018 beteiligt
4 - e o, N YT "STEIGFELD 4 - SONNENBICHL" zulssig. beantragen ist o o |
\‘{,\\ Hehr = 12.5 Verkehrsgrin Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht
Nl 90/¢ ) , 99/9 ~ D o % Dacheinschnitte sind unzulassig. ' ) an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.06.2018 wurde mit der
r < - fo, RE G— @ Baum in Verkehrsflache; Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2018 bis 26.07.2018
* sy Mgry, Yo . ) . . L ) Standort innerhalb des Geltungsbereiches veranderbar; 22 Bei Teilung der privaten Grundstliicke muss die Erschliefung gem. Art. 4 und 5 BayBO gesichert sein. .. .
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2 © 910 Ly ~ %2/} e Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zulassig; sie sind im gleichem zulassig sind heimische Laubbaume, Obstbaume und standortgerechte orrentiich ausgelegt.
o S oLl é Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache auszufihren. fremdlandische Laubbaum. 23 Die Zufahrten zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen siidlich und 6stlich des
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72/1 001 = 9913 v?ZA f — ' assadengestatung ‘ ’ 24 Aufdie DIN EN 50423 sowie DIN VDE 0105 wird hingewiesen. wur et”_ Ide ; ?{r en “2% 020231'%6; g%g(?; ;061’3 tl)c te'rl' teange gemal § 4 a Bau
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qg\’ O il 2 100/8 // g E A:dA;(;SZeGn)\Zinq:r::lzln;rr?arftlIr'ee;:gl?t'ljriirg:r:\j:tg?;tl)'g: ﬁzcit R/T!éézzrb;;mtrlgi& i(():l():l,'r?l?;)r?a,:soazdllen 25 Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Klhlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-Warme-
w 4 u Wi u i iali icht zulassig. -u i 13 Haupt - und Hauptab leit -— ; ; I s ; ; - fecinna. . ) .
1 100/9 ~ y,j sind nicht zuléssig auptversorgungs- und Rauptabwasserieitung Pumpen und Mini Bloclfhelzkrafltwe.rken ist der von der Bund /Landerarbeltﬁgeme!nsch_aft_fur Imm|§_S|ons 5. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.03.2019 wurde mit
=fo o o i / 7/ . schutz erstellte LAl ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der B ind “R & 4 3 BauGB tin der Zeit 29.03.2019 bis ei hlieRlich
;" e 2 ( (Klimageréte, Kiihlgerate, Liiftungsgeréte, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)* in der er Begriindung gemal} § 4 a BauGB erneut in der Zeit vom 29.03. IS einscnlielslic
2 © P 323 \ . Unterirdische Haupt leit jeweils glltigen Fassung (aktuell 28.08.2013) zu beachten. In vereinfachter Form gibt auch der Flyer 30.04.2019 offentlich ausgelegt.
. 5 100/2 ] S J/sz;fflﬁg o TK)100/7 \ 6.4  Gestaltung von Doppelhdusern MW hire]r"erI:;islf:ﬁwzssaeurrk)a\;earlsorgungs eitung ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fiir eine ruhige Nachbarschaft‘ des Bayerischen Landesamts fiir
A2 S ) ' : ilfrei i i . . . . .
S B % 4 D Doppelh&user sind mit derselben Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Die Gestaltung der beiden Umwelt hilfreiche Tipps zu diesem Thema. 6. Die Gemeinde Holzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.06.2019 den
& - 3 10074 4 AN Doppelhaushalften ist aufeinander abzustimmen. - . 26 Baufeldfreimachung auRerhalb der Vogelbrutzeit Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.06.2019 als Satzung
iy P , \ \\ RW Unterirdische Hauptversorgungsleitung beschlossen
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-;3“ S \\ /M 7 Garagen und Carports, Stellplitze und Nebenanlagen 27 l\q/:tr\r?/j:ngz? }/Ic;r:n|n;:alg?tnsglf:)c;nr§rlci1;:?)Llcht (z.B) UV-freie warm-weilRe LED-Lampen oder
g ; / @ . ){ . o . priamp 9 7. Ausgefertigt
X 7 1072 N Garagen und Carports sind auf den Baugrundsticken innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Holzheim, den ...................
© 28/1 5 A T 2 - >\ Ihre Einfahrtsseite muss einen Abstand von mindestens 5,0 m zur angrenzenden 6ffentlichen 14 Sonstige Planzeichen
29 Q ! et \\ Verkehrsflache als Stauraum einhalten. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Garagen und Carports ein
6/3 AN seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. 14.1 Mafzahl in Metern
N ‘\ 5 "? ﬁ /\ \\ 5 ................................................................
g \ S
© C;UQ 01 o / \\ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO missen einen Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Robert R"uttmanr? .
\ o g \ . . Erster Burgermeister Siegel
o) 426 i = s s ‘ \\ - Verkehrsflachen einhalten. 14.2 —0—0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache
% 9 I 08—\, 7 i
43/250 Moosweg i 9 .’ . 8  Einfriedungen
425 - @] w ‘, \ ] o ) . . . ) ) ) o 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs.
S 525 Einfriedungen der Baugrundsticke sind nur bis zu einer Hohe von 1,10 m tUber Gelande zulassig. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
- 3 ] i Sockel sind ausschlief3lich an Grundstiicksgrenzen zulassig, welche an 6ffentliche Verkehrsflachen getreten
B 3 grenzen. Sie dirfen eine Hohe von 20 cm nicht Gberschreiten. )
24 A28 = 0 / GRZ03 | II=4D /1 7 Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig.
/ //\/ ’ Heckenpflanzungen mit heimischen Gehdlzen als Einfriedung sind ebenso nicht zugelassen. . . . . .- _
@(fo 47 A, e AN W|\-/|V|I|-I=||L%54020 SDF*,[‘)NB,’;ZDD' £ Abstellboxen/-einrichtungen fir Mdilltonnen (soweit diese nicht in den Gebauden untergebracht sind) sind 3. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen Holzheim, den ...................
o W C) ' & @ e ' gestalterisch in die Einfriedung zu integrieren und zu begruinen.
= 423 83 0 1 Bestehende Flurstiicksgrenze
T e~ — 9 Gelandeveranderungen und Stutzmauern ................................................................
y %4 o ) _ o . . o . Robert Ruttmann
e W2k B / Der naturliche Gelandeverlauf (siehe Hohenlinien in der Planzeichnung) ist grundsétzlich beizubehalten. 2 . Bestehende Gemarkungsgrenze Erster Biirgermeister Siegel
/ n ¢
L 0 \(/ - 0 Gelandeveranderungen (Aufschuttungen und Abgrabungen) sind zur ErschlieBung der Grundstlicke und
= K 77 J M=1:1.000 I zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen bis max. 1,0 m zuldssig. Sie sind als Béschungen mit einer 3 Flurstiicksnummer
K o =) max. Neigung von 2:1 (Lange zu Hohe) auszubilden. Stiitzmauern sind grundsatzlich unzulassig. 273
— x| —— Abgrabungen zur Freistellung von Kellergeschossen sind nicht zulassig.
- ~ 115 —= O 0510 30 % — 4 .. Bestehendes Haupt- und Nebengebaude
 F1.PLANZEICHNUNG | —= I S — |
/’; Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 11.2017 // A 10.1 Strallenbegrenzungslinie 5 s2h Hohenschichtlinien des Bestandsgelandes
B 6 D Bestehende Fischteiche
= 3.3 Wandhéhe 102 [———— Offentliche Verkehrsflache mit unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des Q
PRAAMBEL — StralBenraums (Gehweg, Verkehrsgriin) G E M E | N D E H O LZH E | M
WHIl 6,50 héchstzulassige Wandhohe bei Il in m 7 - Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungspléane LAN DKRE | S DONAU_Rl ES
Die Gemeinde Holzheim erlasst aufgrund 103 ErschlieBungs-, FuR- und Radweg
- der §§ 1; 1a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) 8 Umgriff Bodendenkmal D-7-7331-0102 laut Bayer. DenkmalAtlas vom 07.05.2017
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) WH II=1+D 4,20 héchstzulassige Wandhdhe bei 11=1+D in m " ]
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 10.4 Bereich ohne Zu- und Abfahrten B E BAU U N GS PLAN AM M OOSWEG
- der Verordpung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhdhe WH ist jeweils traufseitig in AuRenwandlage zu messen, | 9 Sichtdreieck laut 1. Teilanderung des Bebauungsplans "Steigfeld 4 - Sonnenbichl” MIT DER 1. TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "MOOSANGER". 1. ANDERUNG
- der Planzeichenverordnung (PIanZV) ab der Oberkante RohfulRboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuBlenkante UND DER 2 TElLANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "STEIGFELD 4 ’_ SONNENB'CHL"
. . _ _ o Mauerwerk mit der Oberkante Dachhaut. 105 Einfahrtsbereich '
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gultigen Fassung den ' s ’,,_\ 10 @ Vorgeschlagener Standort fir Versorgungsanlage zur Telekommunikation
3.4 Hohenlage
" " .
Bebauungsplan Am MOOSWGg Die Oberkante des RohfulRbodens im Erdgeschoss darf max. 0,30 m Uber der Oberkante der nachst- 1. Bodenschutz " @ Bestehende Trafostation Nr. 114 (BERSICHTSLAGEPLAN M= 1 000
i i i i . =1:5.
e gelege;:en \I/E\;sihllleﬁur;g;tsséraﬁl(e Ilfgen, gemessen von der Mitte der straRenzugewandten Fassadenseite Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu
im rechten Winkel zur Stralenkante. 5 ; 5 : 5 5 ; oA 5 o .
beschranker_L Belfestlgfr.e .Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflach'('en,.sonstlge Arbe!tsflachen 0.4, auf&e_r 12 = - Uberschwemmungsgebiet bei HQ100 laut Gutachten WipflerPLAN vom 21.04.2017
Terrassen sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit _ . . .
SATZUNG 4 Zahl der Wohnungen Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke). E—— Eine Uberflutung der privaten Grundstiicke auf den Flur-Nm. 27, 106, 107, 108 und
110 bei einem HQExtrem kann nicht ausgeschlossen werden.
Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt Die Zahl der zuléssigen Wohnungen je Wohngeb&ude wird auf max. zwei Wohnungen je Einzelhaus und 12. Griinordnung
| eine Wohnung je Doppelhaushalfte begrenzt. 121 Grinordnung allgemein 13 Di.e Planzeichnung ist. fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
. Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen sind ) ) ) o
5 Baugrenzen, Bauweise im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieRungsmaRnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- 14 Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Planungsgebiet nicht
bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Geb&ude bzw. Fertigstellung der bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen, Altablagerungen
2. FESTSETZUNGEN 5.1 e festgesetzte Baugrenze ErschlieBungsmafinahme. o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das
Al hfolgend q h Gehd| q h der P N . alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
i 4 e nachfolgend grinordnerisch festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten
1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen. 9 o e i g
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fihren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzuflihren. Das Landratsamt
52 0 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. 12.2  Erhaltung Gehdlzbestand ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzter.] Gehdlze sind wahrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht 15 Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild abflieRendes
2 Art der baulichen Nutzung zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Wasser zu Beeintréchtigungen kommen. Die Entwésserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild
5.3 A Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o.g. wild
Als zuldssige Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet WA Cf% Erhaltung Baum abflieRendem Wasser sind ggf. ObjektschutzmaRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Geb&uden sind so zu
7Y P : 3 g an : gestalten, dass o0.g. wild abflielendes Wasser nicht eindringen kann. Auf das Merkblatt DWA-M 119 sowie
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 54 SHEN Firstrichtung in Ost-West- bzw. Nord-Stdausrichtung, parallel zur iy TR
aai StralRenverkehrsflache . . 9 -
unzulssig. Y 12.3  Privates Grin
. . . . . . . 16 Alle Anlieger haben sich selbst gegen Riickstau aus dem o6ffentlichen Kanalnetz bis auf Hohe der
3 MaR der baulichen Nutzun . Je 300 m* angefangene private Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum Straflenoberkante abzusichern. Auf den § 9 der ,Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der
9 6 Bauliche Gestaltung festgesetzt und ist innerhalb der jeweiligen Grundstiicksflache zu platzieren. Gemeinde Holzheim" wird verwiesen
3.1 Grundflachenzahl ) Mindestqualitat Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm '
' 6.1 Dacher Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm
héchstzulissige Grundfiéchenzahl GRZ 17 Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
GRZ 0,30 D, D, 20, Fiir Haupt- und Nebengebude sind gleichgeneigte Satteldacher (SD), Die nicht tiberbauten priv. Grundsticksfléchen sind als Freiflédchen nach landschaftsgestalterischen ~verordnung tiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser*
WV Walmdécher (WD), Zeltdacher (ZD), Pultdacher (PD) und versetzte Pultdzicher Gesichtspunkten zu gestalten. (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) und die dazugehoérigen Technischen Regeln . )
C . . . i . " . zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. ENTWURFSVERFASSER: NORDLINGEN DEN 12.06.2018
Die hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von (vPD) zuléssig mit folgenden Dachneigungen zulassig: Nadelgehélzhecken aus fremdlandischen Arten (z. B. Thuja) sind nicht zulassig. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die entsprechenden GEANDERT DEN 25.09.2018
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Unterlagen sind dann bei der Kre,isverwaltun sbehérde einzureichen W. fl I PLAN GEANDERT DEN 12.03.2019
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache grundsatzlich bis 50 v. 100 Uberschritten werden bei Il SD, WD, ZD, PD, vPD 10° - 30° Private Griinflche zur Ortsrandeingriinung: 9 9 ' lp e GEANDERT DEN 25.06.2019
bei ll=1+D: SD 28° - 48° .
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