
99

11

5858

R

a

i

n

e

r

 

S

t

r

.

R

a

i

n

e

r

 

S

t

r

.

70/170/1

5656

5252

68/268/2

44

22

H

e

m

e

r

t

e

r

 

W

e

g

H

e

m

e

r

t

e

r

 

W

e

g

4

3

/

3

5

4

3

/

3

7

4

3

/

3

7

4

3

/

3

4

4

3

/

3

4

6

8

/

1

6

8

/

1

43/3643/36

7171

43/4643/46

P

f

a

r

r

w

e

g

49

4848

5050

5151

44

22

1

1

1

1

7676

3

4

3

/

3

2

4

3

/

3

2

1

7

1

7

88

J

o

h

a

n

n

i

s

g

r

u

n

d

J

o

h

a

n

n

i

s

g

r

u

n

d

60/360/3

59/359/3

5959

57/457/4

6

5

6

5

5757

1

0

1

0

1

2

1

2

22

9494

43/3343/33

43/743/7

43/1043/10

43/543/5

1

4

1

4

522522

43/843/8

1

3

1

3

1

6

1

6

6868

68/368/3

5

1

4

5

1

4

43/1

1

43/1

1

2

6

2

6

2

3

2

3

521521

520520

2

0

2

0

66666666

520520

521521

43/1

1

43/1

1

68/368/3

6868

43/843/8

522522

43/543/5

43/1043/10

43/743/7

43/3343/33

9494

5757

6

5

6

5

57/457/4

5959

59/359/3

60/360/3

4

3

/

3

2

4

3

/

3

2

7676

5151

5050

4848

49

43/4643/46

7171

43/3643/36

6

8

/

1

6

8

/

1

4

3

/

3

4

4

3

/

3

4

4

3

/

3

7

4

3

/

3

7

4

3

/

3

5

68/268/2

5252

5656

70/170/1

5858

6

8

/

3

6

8

/

3

66/266/2

33

66/366/3

MIMI

88

66

443443

445445
444444

439439

440 440

442442
441441

440440

446446

443
443447447

449

448448 441441

437437

440440

438438
439439

438438

441441

43
7

43
7

43
8

43
8

444

43
6

43
6

436436

43
5

43
5

435435

44
3

44
3

43
9

43
9

44
0

442442

434434

433433

434 434

435435

MI3MI3

MI2MI2MI2MI2

0,60,6

WH = 6,4mWH = 6,4m

PD, SDPD, SDIIII

GH = 9,0mGH = 9,0m

MI1MI1

WH = 6,4mWH = 6,4m

SDSDIIIIII

GH = 9,0mGH = 9,0m

oo0,40,4

MI3MI3

0,60,6

WH = 6,4mWH = 6,4m

PD, SDPD, SDIIII

GH = 9,0mGH = 9,0m

aa

aa

MI2MI2

MI1MI1

33

33

33 33

33
33

33

33

83831010

33

1010

2121

3232

K

l

e

i

n

e

 

P

a

a

r

K

l

e

i

n

e

 

P

a

a

r

2

0

1

/

1

2

0

1

/

1

202202

B

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

r

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

e

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

i

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

t

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ä

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

n

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

g

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

e

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

r

202202

2

0

1

/

1

2

0

1

/

1

199199

Ausgleichsfläche. 3.710 m²Ausgleichsfläche. 3.710 m²
Teilfläche von Fl.Nr.: 199 GemarkungTeilfläche von Fl.Nr.: 199 Gemarkung
Holzheim, Gemeinde HolzheimHolzheim, Gemeinde Holzheim

Biotop mit Biotopnr.:Biotop mit Biotopnr.:
7331-1035-0017331-1035-001

NordenNordenInternet: www.opla-d.deInternet: www.opla-d.de
eMail: info@opla-augsburg.deeMail: info@opla-augsburg.de

Otto-Lindenmeyer-Str. 15, 86 153 AugsburgOtto-Lindenmeyer-Str. 15, 86 153 Augsburg
Werner DehmWerner Dehm

Ortsplanung & StadtentwicklungOrtsplanung & Stadtentwicklung
Bürogemeinschaft für Bürogemeinschaft für 

Tel: 0821/159875-0  Fax: 0821/159875-2Tel: 0821/159875-0  Fax: 0821/159875-2

PPOO LALA

Architekten & Stadtplaner SRLArchitekten & Stadtplaner SRL

Bearbeitung: Matthias SchusterBearbeitung: Matthias Schuster Fassung vom 05.02.2019Fassung vom 05.02.2019

Maßstab 1 : 1.000Maßstab 1 : 1.000

Art der baulichen NutzungArt der baulichen Nutzung

Mischgebiet Mischgebiet 

B) PlanzeichenerklärungB) Planzeichenerklärung

BaugrenzenBaugrenzen

Lage im Gemeindegebiet (ohne Maßstab)Lage im Gemeindegebiet (ohne Maßstab)

Maß der baulichen NutzungMaß der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ) als HöchstmaßGrundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß

C) VERFAHRENSVERMERKEC) VERFAHRENSVERMERKE

1. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.09.2018 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung desDer Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.09.2018 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2018 ortsüblich bekanntBebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2018 ortsüblich bekannt
gemacht.gemacht.

2.2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGb mit öffentlicher Darlegung undDie frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGb mit öffentlicher Darlegung und
Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  04.09.2018 hat in der ZeitAnhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  04.09.2018 hat in der Zeit
vom 17.09.2018 bis einschließlich 17.10.2018 stattgefunden.vom 17.09.2018 bis einschließlich 17.10.2018 stattgefunden.

3.3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1
BauGb für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  04.09.2018 hat in der Zeit vomBauGb für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  04.09.2018 hat in der Zeit vom
17.09.2018 bis einschließlich 17.10.2018 stattgefunden.17.09.2018 bis einschließlich 17.10.2018 stattgefunden.

4.4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2018 wurden die Behörden undZu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2018 wurden die Behörden und
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2  BauGB in der Zeit vom 26.11.2018 bissonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2  BauGB in der Zeit vom 26.11.2018 bis
einschließlich 31.12.2018 beteiligt.einschließlich 31.12.2018 beteiligt.

5.5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der  Fassung vom 13.11.2018 wurde mit der BegründungDer Entwurf des Bebauungsplans in der  Fassung vom 13.11.2018 wurde mit der Begründung
gemäß § 3 Abs. 2 BauGb in der Zeit vom 26.11.2018 bis einschließlich 31.12.2018 öffentlichgemäß § 3 Abs. 2 BauGb in der Zeit vom 26.11.2018 bis einschließlich 31.12.2018 öffentlich
ausgelegt.ausgelegt.

6.6. Die Gemeinde Holzheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.02.2019 den BebauungsplanDie Gemeinde Holzheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.02.2019 den Bebauungsplan
gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.02.2019 als Satzung beschlossen.gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.02.2019 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Holzheim, den ...............Gemeinde Holzheim, den ...............

....................................................
Robert RuttmannRobert Ruttmann
1. Bürgermeister1. Bürgermeister

7.7. AusgefertigtAusgefertigt
Holzheim, den ................................Holzheim, den ................................

....................................................
Robert RuttmannRobert Ruttmann
1. Bürgermeister1. Bürgermeister

8.8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...............  gemäß § 10 Abs. 3 Halbsatz 2Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...............  gemäß § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begründung wird seit diesem Tag zuBauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begründung wird seit diesem Tag zu
den üblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und über dessenden üblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und über dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auch auf dieInhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auch auf die
Rechtsfolgen des § 44  Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGBRechtsfolgen des § 44  Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.wird hingewiesen.

Gemeinde Holzheim, den ...............Gemeinde Holzheim, den ...............

....................................................
Robert RuttmannRobert Ruttmann
1. Bürgermeister1. Bürgermeister

0,40,4

Zahl der Vollgeschosse als HöchstmaßZahl der Vollgeschosse als HöchstmaßIIIIII

Wandhöhe in Meter als HöchstmaßWandhöhe in Meter als HöchstmaßWH = 6,4mWH = 6,4m

Gesamthöhe in Meter als HöchstmaßGesamthöhe in Meter als HöchstmaßGH = 9,0mGH = 9,0m

BaugrenzeBaugrenze

MIMI

GrünflächenGrünflächen

Grünflächen privatGrünflächen privat

bestehende Grundstücksgrenzen mit Flurstücksnummernbestehende Grundstücksgrenzen mit Flurstücksnummern
66/366/3

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Am Johannesgrund II-Nord"Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Am Johannesgrund II-Nord"

Sonstige PlanzeichenSonstige Planzeichen

Anpflanzen von Bäumen und SträuchernAnpflanzen von Bäumen und Sträuchern

bestehende Haupt- und Nebengebäude (mit Hausnummern)bestehende Haupt- und Nebengebäude (mit Hausnummern)55

MI1MI1

0,40,4 oo

WH = 6,4mWH = 6,4m

SDSDIIIIII

GH = 9,0mGH = 9,0m

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für MaßnahmenPlanungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaftzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2. Für die Hinweise und nachrichtliche Übernahmen2. Für die Hinweise und nachrichtliche Übernahmen

MISCHGEBIETMISCHGEBIET
"AM JOHANNISGRUND II-NORD""AM JOHANNISGRUND II-NORD"

GEMEINDEGEMEINDE
HOLZHEIMHOLZHEIM

BEBAUUNGSPLANBEBAUUNGSPLAN

EinfahrtEinfahrt

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern undUmgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungensonstigen Bepflanzungen

geplante Haupt- und Nebengebäudegeplante Haupt- und Nebengebäude

PKW-StellplätzePKW-Stellplätze

1818 BemaßungBemaßung

Art der baulichen NutzungArt der baulichen NutzungMIMI

zulässig sind Satteldächerzulässig sind SatteldächerSDSD

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Am Johannesgrund"  Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Am Johannesgrund"  
A2 - Teilräuml. Geltungsbereich 2, Planzeichnung AusgleichA2 - Teilräuml. Geltungsbereich 2, Planzeichnung Ausgleich
Ausgleichsfläche Flurstück Nummer 199 (TF), Gemkg. Holzheim,  M 1:1.000Ausgleichsfläche Flurstück Nummer 199 (TF), Gemkg. Holzheim,  M 1:1.000

A1 - Teilräuml. Geltungsbereich 1, Planzeichnung BebauungsplanA1 - Teilräuml. Geltungsbereich 1, Planzeichnung Bebauungsplan

Grundflächenzahl (GRZ) als HöchstmaßGrundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß0,60,6

Zahl der Vollgeschosse als HöchstmaßZahl der Vollgeschosse als HöchstmaßIIII

Wandhöhe in Meter als HöchstmaßWandhöhe in Meter als HöchstmaßWH = 6,4mWH = 6,4m

Gesamthöhe in Meter als HöchstmaßGesamthöhe in Meter als HöchstmaßGH = 9,0mGH = 9,0m

MI2 und MI3MI2 und MI3

0,60,6 aa

WH = 6,4mWH = 6,4m

PD, SDPD, SDIIII

GH = 9,0mGH = 9,0m

Art der baulichen NutzungArt der baulichen NutzungMIMI

zulässig sind Pultdächer und Satteldächerzulässig sind Pultdächer und SatteldächerPD, SDPD, SD

offene Bauweiseoffene Bauweiseoo

abweichende Bauweiseabweichende Bauweiseaa

mit mit 

"AM JOHANNISGRUND""AM JOHANNISGRUND"

Teiländerung des BebauungsplanesTeiländerung des Bebauungsplanes

429429 HöhenschichtlinienHöhenschichtlinien

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungAbgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur undFlächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - AusgleichsflächenLandschaft - Ausgleichsflächen

Ansaat einer Wiesenfläche mit einer Feuchtwiesenmischung mit Kräuteranteil unterAnsaat einer Wiesenfläche mit einer Feuchtwiesenmischung mit Kräuteranteil unter
Verwendung autochthonen SaatgutesVerwendung autochthonen Saatgutes

Beispiel für die Anlage von FlachmuldenBeispiel für die Anlage von Flachmulden

Anpflanzen von Bäumen und SträuchernAnpflanzen von Bäumen und Sträuchern

unterirdische Versorgungsleitungunterirdische Versorgungsleitung
mit 1,5 m Schutzstreifen (beidseitig)mit 1,5 m Schutzstreifen (beidseitig)

breitflächige Versickerungsflächenbreitflächige Versickerungsflächen

1.  Für die Festsetzungen1. Für die Festsetzungen


