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Teil A: Begriindung

3.2

1.2

3.Allgemeines

Anlass der Planaufstellung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Pessenburgheim Stockl® in Holzheim
Ortsteil Pessenburgheim gibt die konkrete Nachfrage des Auftraggebers Herr Xaver Stockl nach
Flachen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Stromgewinnung.

Die Gemeinde Holzheim hat die Anfrage gemaR Ihrem Kriterienkatalog geprift, befurwortet den
Ausbau alternativer Energien und stimmt somit der Absicht zu, im Norden des Ortsteils Pessen-
burgheims, auf bisher landwirtschaftlicher Nutzflache eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu er-
richten.

Der fur die Umsetzung des Vorhabens notwendige Bebauungsplan nach § 12 BauGB wird zu
Lasten des Betreibers aufgestellt. Die Gemeinde unterstltzt das Vorhaben, indem sie das Be-
bauungsplanverfahren durchfuhrt. Der Gemeinderat der Gemeinde Holzheim hat am 07.02.2023
den Aufstellungsbeschiuss gefasst. Der Durchfuhrungsvertrag wurde zwischen dem Betreiber der
Anlage, Herr Xaver Stockl und der Gemeinde Holzheim geschlossen und ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes mit Begrundung und Umweltbericht wurde das Buro Be-
cker + Haindl, Architekten, Stadtplaner und Landschaftsarchitekten, G.-F.-Handel-Stralte 5,
86650 Wemding beauftragt.

Lage und Topographie des Planungsgebiets
Das Planungsgebiet liegt nordwestlich des Ortsteils Pessenburgheim an der Gemeindegrenze

von Holzheim zu Rain auf landwirtschaftlicher Nutzflache. Das Planungsgebiet ist weitestgehend
Eben und fallt um ca. 1 m Richtung Osten bzw. Stdosten leicht ab
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Abb. 1: Lage im Raum, ohne Mal3stab




2. Ridumlicher Geltungsbereich des Plangebiets

2.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung dargestellt und
betragt ca. 1,97 ha.

2.2 Liste der betroffenen Flurstiicke

Das Planungsgebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt

- im Norden durch die Flur-Nr. 486/1 (landwirtschaftlicher Weg)
- im Osten durch die Flur-Nrn. 487 (landwirtschaftlicher Weg)

- im Suden durch die Flur-Nr. 489 (Ackerflache)

- im Westen durch die Flur-Nrn. 514 (landwirtschaftlicher Weg)
jeweils Gemarkung Pessenburgheim

Liste der Uberplanten Flursticke
Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet das Flurstick mit der Nummer 488, Gemarkung Pes-
senburgheim.
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Abb. 2: Ubersicht Geltungshereich mit Gemeindegrenze, ohne Mal3stab

2.3 Flachenbilanz

Geltungsbereich - - 19.730m*  100,0 %

Sondergebietsflache : 16.210 m? 82 %
Griunflache 3.520 m* 18 %




3.1

3.2

3.3

3.4

Bestehende Rechtsverhiltnisse, Einfligung in die stadtebauliche Ordnung
und die liberdértliche Planung

bestehende Rechtsverhéltnisse

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gliltigen Fassung

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gultigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell glltigen Fassung
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell glltigen Fassung

Uberértliche Fachplanungen und Vorgaben

Regionalplan Region Augsburg (9):

Dem Regionalplan der Region Augsburg zufolge befindet sich die Gemeinde Holzheim im Landli-
chen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll.

Der Regionalplan der Region Augsburg wirkt durch das Ziel 2.4.1 (Z) auf die "verstarkte Erschlie-
Rung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen” hin.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
als ,Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt.

Somit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser wird parallel
geéndert.

Benachbarte Bebauungspldne

An das Planungsgebiet angrenzend sind keine rechtskraftigen Bebauungspléane vorhanden.
Westlich des Planungsgebietes ist derzeit der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark
Pessenburgheim Greenovative | auf Flur-Nrn. 515, 516, 517, 529, 522, 523 und Teilflachen der
Flurstiicke mit Nrn. 486/1 und 521 Gemarkung Pessenburgheim im Verfahren.
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Stadtebauliche Gliederung und bauliche sowie sonstige Nutzung;
Planinhalt und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Fur das Sonstige Sondergebiet wird aus baurechtlichen Grinden ,Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien — Photovoltaik" nach § 5 Abs. 2 Satz 1
BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt (kurz SO Photo).

Die Festsetzung ergibt sich aus baurechtlichen Grunden.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) gemaf §§ 16, 19 BauNVO wird auf 0,5 begrenzt, soweit
sich nicht im Einzelfall ein geringeres Mal ergibt.

Die maximale Hohe der Solarmodule darf 3,50 m gegentber dem natirlichen Gelédndeverlauf
nicht Uberschreiten.

Die maximale Wandhohe (definiert nach Art. 6 BayBO) baulicher Nebenanlagen (zB. Transforma-
torenstationen) darf 3,50 m gegentber dem naturlichen Gelandeverlauf nicht Gberschreiten.

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die technische Planung umgesetzt werden
kann. Die Festsetzung ergibt sich zudem aus dem Leitfaden ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021, sodass kein Ausgleichsbedarf erforderlich ist.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird als Baugrenze als duflere Abgrenzung der Photo-
voltaik-Aufstanderungsfléache und betriebsbedingter Bauwerke festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Somit ist sichergestellt, dass fur die Einzelplanungen der Modultische sowie fur die Kompakt-
transformatorenstation ausreichend Gestaltungsspielraum vorhanden ist.

Verkehrsflachen / ErschiieBung

Die ErschlieRung erfolgt Uber die vorhandenen befestigten landwirtschaftlichen Wege.

Griinordnung

Damit die gesetzlichen Abstandsregelungen zu den benachbarten landwirtschaftlich genutzten
Flachen erfullt werden kénnen und die Anlage in die Landschaft eingebunden werden kann, wer-
den entlang der Sonstigen Sondergebietsflache folgende griinordnerische Mallnahmen festge-
setzt:

Private Grunflache

Die privaten Grunflachen umschlielen die Sondergebietsflachen und sichern so einen Abstand
zu angrenzenden Grundstiicken. Dabei wird im Osten und Norden zu den landwirtschaftlichen
Wegen eine Breite von 5 m, mit der privaten Griunflache, eingehalten. Zum Suden wird die Breite
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der Privaten Grinflache auf 4 m und zum Westen auf 3,50 m reduziert. Da im Westen bereits ei-
ne Eingrinung zum derzeit laufenden Bebauungsplanverfahren ,Solarpark Pessenburgheim
Greenovative |" geplant ist und im Siiden noch ein 2 m Breiter Wiesenweg zur angrenzenden
Ackerflache die private Griinflache reduziert.

Im Bereich der privaten Grinflache kann fur Grundstuckszufahrten die Grunflache bis zu einer
max. Breite von 8,0 m pro Zufahrt unterbrochen werden.

Wiesenweqg
Sudlich der Sondergebietsflache wird ein Wiesenweg mit 2,0 m Breite zur angrenzenden land-

wirtschaftlichen Flache angelegt, um Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzung zu ver-
meiden.

Neupflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke

Die private Grunflache nérdlich der Sondergebietsflachen, hat die Pflanzbindung "Neupflanzung
einer 3-reihigen Strauchhecke" ohne Héhenbegrenzung.

Die privaten Grunflachen ¢stlich und sudlich der Sondergebietsflachen, bei welchen eine Ver-
schattung durch hohe Geholze gegeben ware, haben die Pflanzbindung "Neupflanzung einer 3-
reihigen Strauchhecke, auf 3,50 m héhenbegrenzt”.

Die Anpflanzung erfolgt mit heimischen Arten und unter Verwendung von autochthonem Pflanz-
gut.

Es werden folgende Straucharten zugelassen:

e Cornus mas, Kornelkirsche, Str., 2xv, 80 - 100
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel, Str., 2xv, 80 — 100
Corylus avellana, Gewoéhnlicher Hasel, Str., 2xv, 80-100
Crataegus ssp., WeilRdorn, Str. 2xv, 80-100
Frangula alnus, Faulbaum, Str., 2xv, 80 — 100
Ligustrum vulgare, Liguster, Str., 2xv, 80 — 100
Lonicera xylosteum, Gewohnl. Heckenkirsche, Str., 2xv, 80 — 100
Prunus spinosa, Schlehe, Str., 2xv, 80 — 100
Rosa ssp., Rose, Str., 2xv, 80 - 100
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder, Str., 2xv, 80 — 100
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100
Viburnum opulus, Gewoéhnl. Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100

Die Gehélze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten, zu dulden und bei Abgang innerhalb eines
Jahres gleichwertig und gleichartig zu ersetzen zu ersetzen.

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich wird wie in der Planzeichnung dargestellt festgesetzt.

Einfriedungen
Die Einfriedung verlauft zwischen den privaten Grunflachen und der Sondergebietsflache.

Alle MaRRangaben in Meter
Samtliche Mafangaben in der Planzeichnung sind in Metern angegeben, sofern nicht anders an-
geschrieben.
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Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

Modultische

Die Modultische werden durch eine Stahlkonstruktion (bei Bedarf mit punktuellen Betonfunda-
menten) verankert. Die Tiefe ergibt sich aus der Berechnung der Statik.

Zwischen den Modultischen muss ein Reihenabstand von min. 3,00 m eingehalten werden und
ein Bodenabstand des tiefsten Punktes der Modultische von min. 0,80 m gegenuber dem naturli-
chen Gelande.

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die technische Planung der Modultische um-
gesetzt werden kann. Die Festsetzung ergibt sich zudem aus dem Leitfaden ,Bau- und landes-
planerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021, sodass kein Ausgleichsbedarf erforderlich
ist.

Gestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind als erdgeschossiges Nebengebaude (z.B. Kompakttransformatorenstati-
on) auszubilden. Grelle oder leuchtende Farben sind nicht zulassig.

Die Festsetzung zu den AuRenwandfarben dient der Einbindung der benétigten Nebengebaude
in die Landschaft.

Einfriedungen

Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz in einer
maximalen Héhe von 2,00 m auszufuhren. Der Bodenabstand betrégt min. 0,15 m. Sockel sind
nicht zugelassen, so dass das Niederwild (Kleinséuger) das Gebiet weiterhin nutzen kann.

Die Festsetzung dient der (tier-)ékologischen Einbindung des Planungsgebiets in die umgebende
Landschaft.

Herstellung und Pflege der Modulaufstellfiache (SO-Photo)

Herstellungsmalnahmen:

Vor Einsaat der Modulaufstellflache ist der Boden zu lockern, um die stellenweise Verdichtung
des Bodens durch Baumaschinen zu beheben. Die Modulaufstellflache ist durch Heumulchsaat
mit Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen einzusden, um auf der Ackerflache ein
maRig extensives, artenreiches Grinland zu entwickeln. Alternativ kann heimisches, gebietsei-
genes Saatgut des Ursprungsgebiets 16 (Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) fir die Ein-
saat verwendet werden.

Pflegemalinahmen:

Die Flache ist 1- bis 2-schirig unter dem Einsatz von insektenfreundlichen M&hwerk mit Schnitt-
hoéhe mind. 10 cm zu mahen; erste Mahd nach dem 15.Juni inkl. Abtransport des Mahguts. Wah-
rend der Entwicklungsphase kénnen zusatzliche Mahddurchgénge (Schropfschnitte) notwendig
werden. Standortangepasste bzw. extensive Schafbeweidung ist zuldssig. Der Einsatz von Her-
biziden, Nagergiften und Dungemitteln ist nicht erlaubt. Lagerhaltung ist nicht zulassig.

Die Festsetzungen dienen der erfolgreichen Entwicklung der Wiesenflache und damit der Struk-
turanreicherung der unbebauten Flur sowie dem Erhalt und der Optimierung wertvoller Lebens-
raume.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

Kunstliche Auffullungen / Altablagerungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell da-
rauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In die-
sem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte
in die Wege leitet.

Geogene Bodenbelastungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schadstoffbelas-
tungen (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der Verwer-
tung / Entsorgung fuhren kénnen.

Emissionen durch die Landwirtschaft

In der raumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die weiter-
hin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemafe Bewirtschaftung kann es
zu Larm-, Geruchs- und Staubemissionen und -immissionen kommen. Der Staub bspw. kann
sich auf den Modulen niederschlagen. Diese Emissionen und Immissionen sind vom Anlagenbe-
treiber und dessen Rechtsnachfolgern unentgeltlich zu dulden.

Emissionen durch StralRenverkehr

In der raumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegt die StaatsstraRe 2047. Durch den Stral3en-
verkehr kann es zu Larm-, Staub- und Abgasimmissionen kommen. Der Staub und die Abgase
bspw. kénnen sich auf den Modulen niederschlagen. Diese Emissionen und Immissionen sind
vom Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern unentgeltlich zu dulden.

Niederschlagswasserversickerung

Gesammeltes Niederschlagswasser des Modulgebzaudes und der Verkehrsflache ist breitflachig
bzw. nach den Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu versickern. Die
Niederschlagsgewasser der Solarmodule versickern breitflachig in den begrunten Zwischenfla-
chen.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforde-
rungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nie-
derschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) und die dazugehdori-
gen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten. Zudem wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
der DWA und das Merkblatt DWA-M 153 hingewiesen.

Bodendenkmaler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck Erdar-
beiten auf einem Grundstick vornehmen will, obwoh! er wei oder vermutet oder den Umstéanden
nach annehmen muR, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Er hat die
Kosten fur die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Do-
kumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt
werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag

Genaue Regelungen bzgl. der Photovoltaik-Anlage wurden im Durchfihrungsvertrag (stadtebau-
licher Vertrag) festgelegt und am 1.2..APR..2024 .. zwischen dem Vorhabentrager und der Gemein-
de Holzheim geschlossen bzw. unterzeichnet.
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Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

Vorhandene Grundstucksgrenzen mit Flur-Nummern
Die in der Planzeichnung ersichtlichen Grundsticksgrenzen mit Flur-Nummern sind dem derzeit
aktuellen Liegenschaftskataster entnommen.

Gemeindegrenze
In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich liegt die Gemeindegrenze der Gemeinde Holzheim
zur Gemeinde Rain.

Bodendenkmaler

Auf dem sidlich und westlich angrenzenden Flachen befindet sich das Bodendenkmal Nr. D-7-
7331-0088 ,Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung“. Diese befinden sich jedoch aulerhalb
des Wirkraums der PV-Anlage.

Photovoltaikmodule vorlaufig
Die in der Modulaufstellung eingezeichneten PV-Module entsprechen dem derzeitigen Planungs-
stand und unterliegen keinem Festsetzungscharakter.

Mittelspannungsleitung, oberirdisch (nicht eingemessen)
Die Durch das Plangebiet hindurch und an der Gemeindegrenze entlanglaufende Mittelspan-
nungsleitung wird nachrichtlich, jedoch nicht eingemessen, in der Planzeichnung aufgefihrt.

derzeit laufendes Verfahren ,Solarpark Pessenburgheim Greenovative [*
Westlich an das Planungsgebiet angrenzend liegt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,So-
larpark Pessenburgheim Greenovative 1, welcher sich derzeit im Verfahren befindet.

Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag

Der Stadtebauliche Vertrag / Durchfuhrungsvertrag des Bebauungsplanes wurde zwischen dem
Betreiber des Solarparks Herr Xaver Stockl und der Gemeinde Holzheim am{.2. APR,.2024. ge-
schlossen und wurde somit vor Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
unterzeichnet. Die Details bzgl. Durchfuhrung und Fristen der Anlage und Nutzung nach Beendi-
gung dieser werden in diesem Vertrag detailliert beschrieben.



Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes, einschlieRlich der Beschreibung
der Festsetzungen

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans gibt die konkrete Nachfrage nach einer Flache fur
die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch die Privatperson Herr Xaver Stockl.

Das Planungsgebiet liegt nérdlich der Siedlungsflache des Ortsteils Pessenburgheim auf land-
wirtschaftlicher Nutzflache.

Ziele der Planung:

e eine geordnete, den gesetzlichen Vorgaben entsprechende Plangenehmigung fur die
Photovoltaikanlage zu erreichen

e durch grunordnerische MaRnahmen dem Landschaftsbild Rechnung zu tragen

e einen Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft zu erreichen

¢ die Umweltauswirkungen (Umweltbericht) zu beschreiben

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Beschreibung der Festsetzungen

Art des Verfahrens Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 12 BauGB

Verhaltnis zum Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "Fléche fur Landwirt-
Flachennutzungsplan |schaft" dargestellt. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem FNP entwi-
ckelt. Dieser wird parallel geéndert.

Art der baulichen ,SO mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien — Photovolta-
Nutzung ik" nach § 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO
Art der Bebauung Modulaufstellflache Solarpark mit Nebenanlagen (z.B. Transformato-

renstationen)

Erschlielung Die Erschlieung erfolgt Uber die angrenzenden ausgebauten land-
wirtschaftlichen Wege

Flachenbedarf R&umlicher Geltungsbereich 1,97 ha
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Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nachfolgend aufgefiihrte Fachgeseize,
Fachplane und Schutzgebiete fur die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens mafgeblich von
Bedeutung:

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung:

e eine geordnete staédtebauliche Entwicklung

eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

Schutz und Entwicklung der nattrrlichen Lebensgrundlagen

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung:

e Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wieder herzustellen,
dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

e Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen

Die Berucksichtigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, wie in der Eingriffsregelung
nach dem BNatschG zu berticksichtigen, erfolgt fur Photovoltaikanlagen geméaR dem Leitfaden
,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen* des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung:
e ortliche Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege festsetzen

Fachpléne
Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

e  Ordnen der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde

Zur Beriicksichtigung der festgelegten Ziele wurden folgende Planungsschritte durchgefuhrt:
e  Fruhzeitige Ermittlung des Umweltzustandes

e  Entwicklung von Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

e  Ermittlung der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen

Die Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen sowie die Malnahmen zum Ausgleich wer-
den planungsrechtlich im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan festgesetzt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung ermittelt wurden

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, einschlieflich der
Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Der Bestand wurde mittels Grundlagenrecherche und Begehung erfasst und bewertet.

Schutzgut

Beschreibung und Be-
wertung

Baubedingte
Auswirkung

Anlage- und betriebsbe-
dingte Auswirkung

Klima/ Das Planungsgebiet wird | Durch die Bautatigkeit Die Ackerflache wird Uber-
Luft bisher ackerbaulich ge- | kommt es zeitlich be- stellt (nicht Gberbaut) und
nutzt. Ackerflachen sind | grenzt zu Schadstoffaus- | in maRig extensives, arten-
Kaltluftentstehungsgebie- | stoR durch Baumaschi- | reiches Grinland umge-
te. Die entstandene Kalt- | nen und Baufahrzeugen. |wandelt.
luft flie3t aufgrund der Dies begtinstigt die Kaltluf-
relativ ebenen Topogra- tentstehung.
phie kaum ab und betrifft
somit keine Frischiuft-
bahnen.
geringe Erheblichkeit keine Erheblichkeit
Boden Aufgrund der bisherigen | Die Bodenprofile bleiben | Die Bodenfunktionen wer-
intensiven Ackernutzung | erhalten. den durch die Einstellung
ist der Bodentyp vermut- | Im Bereich von Baustra- | der landw. Nutzung (auf-
lich Braunerde. Brauner- | 3en kommt es stellen- grund Pestizid-/ Dunge-
de eignet sich gut fur weise zur Bodenverdich- | verbot und der Einstellung
Ackerbau. Die Bodenpro- | tung. der Tiefenbearbeitung)
file sind vorhanden und erhoéht.
voraussichtlich nicht Im Bereich der Veranke-
gestort. rungen mittels gerammter
Die durchschnittliche Stahlkonstruktion punktu-
Ackerzahl fur den Kreis elle Verdichtung und punk-
Donau-Ries liegt bei 51. tuell geringfugiger Verlust
Die Bodenzahl fur die der Bodenfunktionen.
Ackerflache des Plange-
biets liegt, nach Angaben Zeitlich begrenzter Verlust
der Gemeinde, bei von landwirtschaftlichen
durchschnittlich 45 und Produktionsflachen.
bedingt gegenuber dem Trotz der gegentber dem
Durchschnitt somit einen Durchschnittswert geringe-
niedrigeren Ertragswert. ren Ackerzahl, ist anzu-
merken, dass im Durchfih-
rungsvertrag die Rickbau-
verpflichtung mit landwirt-
schaftlicher Wiedernut-
zung festgelegt wird.
geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit
Wasser: Der Grundwasserflurab- | Vermutlich keine Beein- | Bei geplanter Modulhéhe
Grund- stand ist aufgrund der trachtigung bis 3,50 m ist die Ramm-
wasser Hohenlage vermutlich tiefe der Verankerung so

oberflachenfern. Schich-
tenwasser kann nicht
ausgeschlossen werden.

keine Erheblichkeit

niedrig, dass das Grund-
wasser nicht berthrt wird.

keine Erheblichkeit




Beschreibung und Be-

Baubedingte

Anlage- und betriebsbe-

Seansgut wertung Auswirkung dingte Auswirkung
Wasser: Im Planungsgebiet befin- | keine Beeintrachtigung keine Beeintrachtigung
FlieR- und | den sich keine Fliel3- und
Stillge- Stillgewésser.
wasser
keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit
Flora und | Der Umgriff des Bebau- | Keine Rodung o.4. Erhéhung der Artenvielfalt
Biotope ungsplans liegt auf inten- | — keine Beeintrachti- durch Eingrunung der PV-
siv genutzter Ackerfla- gung Anlage mit einer 3-reihigen
che. Es sind keine hoch- Strauchhecke. Zusatzlich
wertigen Biotopstrukturen wird landwirtschaftliche
betroffen. Ackerflachen Nutzflache in mafiig ex-
sind fur Pflanzen von tensiv genutztes, artenrei-
geringer Bedeutung. ches Grunland umgewan-
Schutzgebiete sind nicht delt.
bekannt.
keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit
Fauna Nach "Aussagen zum Verdrangung von Offen- | Erhéhung der Artenvielfalt
und Artenschutz (Relevanz- | landarten (im Umfeld in durch Schaffung neuer Ha-
Arten- prufung" des Buros Bl- einer Reichweite von bis | bitatstrukturen (Eingra-
schutz LANUM vom 07.02.2023 |zu 100 m) durch den Bau | nung im Suden, Norden

gelten im Untersu-
chungsgebiet Vogel, hier
speziell die Offenlandar-
ten, als potenziell vor-
kommende und arten-
schutzrechtlich weiter zur
betrachtende Artengrup-
pe.

Um weitere Aussagen
treffen und ggf. MaR-
nahmen entwickeln zu
kénnen wurde eine "spe-
zielle artenschutzrechtli-
che Prufung (saP)" in
Auftrag gegeben. Hierzu
wurden zwischen April
und Juni 2023 Kartierun-
gen durchgefuhrt: Inner-
halb der geplanten PV-
Flache ergaben sich
keine artenschutzrecht-
lich relevanten Nachwei-
se. Brutvorkommen wur-
den erst in einiger Ent-
fernung nachgewiesen.

— naheres siehe Anlage
1 — ,Aussagen zum Ar-
tenschutz (Relevanzpru-
fung)” und Anlage 2 -
,Naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen
Prifung (saP)*, Buro
Bilanum

ist fur ein Brutrevier der
Wiesenschafstelze anzu-
nehmen.

hohe Erheblichkeit

— Ausgleich siehe Ver-
meidungsmalnahmen,
Kapitel 2.3

— naheres siehe Anlage
2 - Naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen
Prufung (saP)”, Buro
Bilanum

und Osten durch eine 3-
reihige Strauch-Hecke).

keine Erheblichkeit

— naheres siehe Anlage 2
- Naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen
Prufung (saP)", Buro Bila-
num
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intensiv ackerbaulich
genutzt. Die angrenzen-
den Flachen unterliegen
auch einer ackerbauli-
chen Nutzung. Es tangie-
ren keine bedeutenden
Rad- und FuRwege.

keine Erheblichkeit

Shutzaut Beschreibung und Be- | Baubedingte Anlage- und betriebsbe-
9 wertung Auswirkung dingte Auswirkung
Mensch Das Gebiet wird bisher Keine Beeintrachtigung. | Keine Beeintrachtigung.

keine Erheblichkeit

gem Kenntnisstand keine
Kultur- und Sachglter.

vorraussichtlich keine

Land- Das Gebiet hat keine Keine Beeintrachtigung. | Durch die PV-Module wird
schafts- hohe Eigenart und keine die Flache nur technisch
bild grof3e Bedeutung flr das uberlagert. Eine Ackerfia-
Landschaftsbild. che wird in eine Solarmo-
Aufgrund der Lage auf dulaufstellflache umge-
einer Anhohe und der wandelt. Aufgrund der
Erhebungen Richtung Lage auf einer Anhéhe mit
Pessenburgheim ist die umliegender hugeliger
Flache kaum einsehbar. Topographie ist die Flache
von Pessenburgheim und
der ostlich liegenden Stra-
f3e aus nicht einsehbar.
Durch die Eingrunung der
Aufstellflache kommt es
zur Strukturanreicherung
und zur Einbindung der
technischen Anlage in das
Landschaftsbild.
keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit
Kultur- u. |Im Planungsgebiet befin- | Vorraussichtlich keine Vorraussichtlich keine
Sachgiiter | den sich nach derzeiti- Beeintrachtigung. Beeintrachtigung.

vorraussichtlich keine Er-

Erheblichkeit

heblichkeit

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Durchfiihrung

Bei Durchfiihrung der Planung mit Modulen in einer max. Héhe von 3,50 m geht landwirtschaft-
liche Produktionsflache verloren. Die ackerbaulich genutzte Flache wird in ein maRig extensiv
genutztes, artenreiches Grinland umgewandelt und mit Solarmodulen Uberstellt. Der Ubergang
zur freien Landschaft wird durch die Pflanzung von 3-reihigen Strauchhecken ausgepréagt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Das Gebiet wiirde bei Nichtdurchfiihrung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkungen

Es ist zu prifen, ob das Planungsziel mit moglichst geringen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft quantitativ und qualitativ erreicht werden kann.

Aufgrund dieser Prifung wurden nachfolgende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
planungsrechtlich festgesetzt:

Schutzgut

Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Klima/Luft

Einsparung von fossilen Brennstoffen und damit Einsparung von CO? durch
die Stromgewinnung Uber PV-Module als Erneuerbare Energien.

Extensivierung der Flache und Dungeverbot bedingt die Einsparung von
Treibhausgasen.

Erhshung der Kaltluftentstehung durch Etablierung einer grof3flachigen Ein-
griinung (im Studen, Norden und Osten durch eine 3-reihige Strauchhecken)
und durch Schaffung eines artenreichen Grunlands

Boden

Vor Einsaat der Flache soll der Boden gelockert werden, um die stellenweise
Verdichtung des Bodens durch die Baumaschinen zu beheben. Diese kdn-
nen jedoch in Kombination mit nicht angesaten und der Sukzession lber-
lassenen Initialstandorten und mit Kleinstrukturen (z.B. Reifenspuren, in
denen sich Wasser sammelt) einen groRen Mehrwert fiir wertvolle Struktu-
ren fur z.B Reptilien oder Amphibien schaffen.

Reduzierung des Nahrstoff- und Schadstoffeintrags und Anreicherung des
Bodens mit Bodenlebewesen durch die Festsetzung der Einsaat der Fl&-
chen und des Verbots von Dingemittel- / Pestizideinsatz.

Entfall der Tiefenlockerung durch Einstellung des landwirtschaftlichen Be-
triebs, wodurch Bodenprofile und -lebewesen nicht mehr gestort werden.
AuRerdem wird durch die Gruinlandentwicklung unter und zwischen den Mo-
dulen der aktive Erosionsschutz, im Vergleich zu einem intensiv genutzten

Acker, gefordert.

Wasser

Erhéhung der Wasserreinhaltung durch die Festsetzung von Grinland und
Reduzierung des Nahrstoff- und Schadstoffeintrags durch die Festsetzung
des Verbots von Diingemittel- / Pestizideinsatz.

Fauna und
Artenschutz

Bodenabstand der Einzaunung mit 15 cm und Verbot der Sockelausbildung
zur Gewahrieistung fur den Durchlass von Kleinséugern.

PflegemalRnahmen der Griinflache unter den Modultischen mit min. 10cm
Schnitthéhe fur Insekten

Verbot von Nagergiften.

Zur Vermeidung von Geféhrdungen der geschutzten Arten & Individuen

Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeiten von Offenland-Arten, also
im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar.

Solite ein Beginn von BaumaRnahmen wahrend der Brutzeiten erforderlich
werden, so kann dies nur nach Uberprifung mittels einer Ubersichtsbege-
hung und Ausschluss relevanter Artenvorkommen durch eine ¢kologische
Baubegleitung oder durch Vergramungsmaflnahmen vor dem Brutzeitraum
der Offenlandarten erfolgen.

Flora und
Biotope

Schaffung einer groRflachigen Eingrinung durch 3-reihige Strauchhecken
nordlich, dstlich und stdlich der Modulflache.

Schaffung eines maRig extensiven, artenreichen Grunlands auf der Modu-
laufstellflache mittels Mahdgutibertragung.
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Schutzgut | Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

o Zur erfolgreichen Etablierung von artenreichem Grunland wird der Reihenab-
stand zwischen den Modulen auf min. 3 m und der Bodenabstand zur Un-
terkante auf min. 0,8 m festgesetzt. Zudem ist der Einsatz von Herbiziden,
Nagergiften, Dungemitteln und Mulchen verboten

Mensch ¢ Nicht erforderlich.

Land- e Schaffung einer Eingruinung durch 3-reihige Strauchhecken jeweils stdlich,
schaftsbild nordlich und ¢stlich der Sondergebietsflache.

Kultur- u. e Nicht erforderlich.

Sachguter

MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung)

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. Ausgleich und Ersatz fur nicht ver-
meidbare Beeintrachtigungen zu schaffen, wird fur das Planungsgebiet parallel zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung durchge-
fuhrt.

Ausgangssituation / Rechtliche Grundlagen

§ 18 des Bundes- Naturschutz- Gesetzes sieht fur die Bauleitplanung und fur Verfahren zu Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgende Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich far eventuell unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden fur den Bebauungsplan nachfolgend aufgefuhrte
Schritte bearbeitet:

Erfassen und Bewerten des Bestandes

Erfassen der Eingriffsflache und Eingriffsschwere

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Kompensationsmaftnahmen
Auswahl und Festlegung der Kompensationsmanahmen

Die Bearbeitung erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr vom 10.12.2021



Ermitteln des Ausgleichsbedarfs

Ahe

Abb 3: Dér;tellug der Eingriﬁ"sﬂéche und Bewertung, ohne MaBstab

Eingriffsflaiche

mmsmms. Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs

| A11 | Eingriffsfiache:

Lt intensiv genutzte Ackerflachen

VermeidungsmaBnahmen (gem. dem Leitfaden ,,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflichen-Photovoltaikanlagen“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021):

GRZ <055

mind. 3,0 m Reihenabstand

Modulabstand mind. 0,8 m ggt. dem natrlichen Gelandeverlauf

Einsaat der Modulaufstellflache durch Heumulchsaat mit Mahdgutibertragung von ge-
eigneten Spenderflachen; alternativ kann heimisches, gebietseigenes Saatgut des Ur-
sprungsgebiets 16 (Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) fir die Einsaat verwen-
det werden

« 1- bis 2-schurige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe min.

10cm), nach dem 15. Juni, inkl. Abtransport des Mahguts

e Standortangepasste bzw. extensive Schafbeweidung ist zuléssig

e kein Mulchen

e kein Einsatz von Herbiziden, Nagergiften oder Diingemitteln

Durch den Ausgangszustand der Fliche als A11 “intensiv genutzter Acker” und der
Festsetzung der o0.g. VermeidungsmaBnahmen ist mit keinen erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zu rechnen.

Somit entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen
Artspezifische MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(CEF-MaRnahmen) werden nicht erforderlich, da mit dem Vorhaben keine Gefahrdungen oder
Stérungen von Tierarten oder Individuen zu erwarten sind.
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2.7

2.8

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans gibt die konkrete Nachfrage nach Flachen fir die
Errichtung einer Photovoltaikanlage.

Aufgrund der Entfernung und Topografie zum Ortsteil Pessenburgheim direkt an der Gemein-
degrenze liegend, ist die Flache von Pessenburgheim aus nicht einsehbar.

Merkmale der technischen Verfahren und Hinweise auf die Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, wie in der Eingriffsregelung
nach dem BNatschG zu beriicksichtigen, erfolgt fur Photovoltaikanlagen gemald dem Leitfaden
,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021.

Die Aussagen insbesondere zu Klima, Boden, Biotope, Mensch basieren auf Einschatzungen
des Bearbeiters.

Die ,Aussagen zum Artenschutz (Relevanzprufung)” (Anlage 1) und die ,Naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)" basieren auf Einschatzungen
vom Biro Bilanum.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bauleitplanes

Der Vorhabentrager wird dafur Sorge tragen, dass bei der Umsetzung der Erschlieffungsmafi-
nahmen bzw. bei der Vergabe dieser MalRnahmen, die im Bauleitplanverfahren festlegten Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen vollstandig berucksichtigt und umge-
setzt werden.



3.0 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Pessenburgheim Stéckl" in der Ge-
meinde Holzheim Ortsteil Pessenburgheim gibt die konkrete Nachfrage nach Flachen fir die Er-
richtung einer Photovoltaikanlage.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat der Gemeinderat Holzheim in
der Sitzung vom 07.02.2023 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

Es wird eine intensiv genutzte Ackerflache mit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage tberbaut.

Die Aussagen zu den Schutzgitern Klima und Luft, Boden, Wasser, Flora und biologische Viel-
falt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter basieren auf den Einschatzungen des Planver-
fassers. Fur die Planung der Freiflachenanlage wurden spezielle Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaflnahmen ausgearbeitet und aufgefuhrt. AuRerdem wurde unter Berlcksichtigungen
verschiedener Anforderungen eine naturschutzfachliche Eingriffsregelung durchgefihrt, es ent-
steht kein Ausgleichsbedarf.

Um Aussagen zum Artenschutz treffen zu kénnen, wurde frihzeitig eine Relevanzprifung durch
das Buro BILANUM erstellt. Nach dieser gelten im Untersuchungsgebiet Vogel, hier speziell die
Offenlandarten, als potenziell vorkommende und artenschutzrechtlich weiter zu betrachtende
Artengruppe. Um weitere Aussagen und ggf. MaBnahmen treffen zu kénnen, wurde eine ,spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)" in Auftrag gegeben.

Hierzu wurden zwischen April und Juni 2023 Kartierungen durch das Buro BILANUM durchge-
fuhrt. Innerhalb der geplanten PV-Flache ergaben sich keine artenschutzrechtlich relevanten
Nachweise.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen angrenzend vorhandener geschutzter Arten und Individuen
werden Baustelleneinrichtungsflachen nur im Zeitraum von Anfang September bis Ende Febru-
ar eingerichtet / Bauflachen freigemacht. Sollte ein Beginn von Baumafinahmen wéahrend der
Brutzeiten erforderlich werden, so kann dies nur nach einer Ubersichtsbegehung und Aus-
schluss relevanter Artenvorkommen durch eine ¢kologische Baubegleitung oder durch Vergra-
mungsmaflnahmen erfolgen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen)
sind nicht erforderlich, da mit dem Vorhaben keine Gefahrdungen oder Stérungen von Tierarten
oder Individuen zu erwarten sind.
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