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Teil A - Planzeichnung, M 1: 1.000 Teil B - Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
B 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Holzheim hat in seiner Sitzung vom 03.03.2026 die
Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark

1. Art der baulichen Nutzung Pessenburgheim Stéckl® nach § 13 BauGB beschlossen.

< 11 — Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Agri-Photovoltaik nach Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ccceeeennee ortsliblich bekannt gemacht.
L 273 § 5 Abs. 1 und 2 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO 2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Stockl in
&_. . C oo der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
“ Zulassig sind ausschlieflich: Zeit vom bis offentlich ausgelegt
— 4 Gemeindeqrenze Mi - Landwirtschaftliche Nutzung (als Ackerland, Dauergriinland oder Dauerweideland) | 777 77 rrmmmmmmemmmmmmmmemmenss O prmmmmmmn e gelegt.
p —— 4 'ttelspannungsleitung ) Pho?ovoltalkmodule inkl. Aufstq_nderung . . 3. Zudem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden
SEF - Betriebs- und Versorgungsgebaude bzw. -anlagen, die unmittelbar der Zweckbe- die Behdrden & sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um
: stimmung dienen (z.B. Trgnsformatorerlstatloner), Energlespelcher)__SOW|e u_r_1terge- Stellungnahme gebeten. Die Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom ......................
ordnete Nebenanlagen, die der Landwirtschaft dienen (z.B. Unterstande, Tranken, etc.) bis .o beteiligt.
3 2. MaB der baulichen Nutzung 4. Die Gemeinde Holzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ......................... die
1. Anderung des Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Stockl“ gemaR § 10 Abs. 1
2.1 landw. nutzb.  landwirtschaftlich nutzbare Flache BauGB in der Fassung vom ....................... als Satzung beschlossen.
- Flache Die als Mindestmal} landwirtschaftlich nutzbare Flache, welche ohne bauliche
N 3 Maflinahmen und technische Einschrankungen landwirtschaftlich genutzt werden
_ , SO kann, betragt 90 %.
\ 88 AgriPV Holzheim, den ............... Herr Schmidberger, 1. Biirgermeister
2.2 landw. nicht landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache
® nutzb. Flache Die als Hochstmal landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache, welche die Bereiche 5.  Es wird bestatigt, dass der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans mit seinen
\ | umfasst, die z.B. durch Aufstanderung oder Rammschutz nicht mehr zur Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
\ landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung stehen, betragt 10 %. Beschllissen des Gemeinderates Ubereinstimmt. Die fir die Rechtswirksamkeit
i maRgebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
. \ 2.3 Hohe baulicher Die Maximale Hohe der Solarmodule darf 4,80 m gegeniiber dem naturlichen
7 ™ ) ! Anlagen Gelandeverlauf nicht Gberschreiten.
Die maximale Wandhdhe (definiert nach Art. 6 BayBO) baulicher Nebenanlagen (zB. Holzheim, den ............... Herr Schmidberger, 1. Blrgermeister
Transformatorenstationen) darf 3,50 m gegentiber dem natirlichen Gelandeverlauf .
nicht tiberschreiten. 6. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
J SO "Solarpark Pessenburgheim Stockl“ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB wurde am ....................
< . 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung baulicher Anlagen ortsiiblich bekannt gemacht. _ o _
Ag I‘I-PV Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
3.1 = Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflache nach Planeinschrieb. Der Bebauungsplan tritt damit gemaf § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44

landw. nutzb. | landw. nicht Hier: AuBere Abgrenzung der Photovoltaik-Aufstanderungsflache und und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Flache nutzb. Flache e betriebsbedingter Bauwerke.

0,90 0,10 4. Sonstige Darstell d Festset
Stadtebauliche Kennzahlen: Hoéhe Module - Sonstige Larstefiungen und Festsetzungen Holzheim, den ................. Herr Schmidberger, 1. Biirgermeister

max. 4,80 m _— - .
T 41 | | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Raumlicher Geltungsbereich 19.730 m? Hoéhe Nebenanlagen
max. 3,50 m

Sondergebietsflache landwirtschaftliche 4.2 3 Alle MaRangaben in Meter
Flache mit Agri-Photovoltaik 19.730 m? : DA S

- davon min. landwirtschaftlich nutzbare Flache 17.757 m? 489
- davon max. landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache 1.973 m?

le.d

Systemschnitt A - A’, M 1: 200 Hinweise

1. Kiinstliche Auffiillungen / Altablagerungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu
achten, ob evtl. kiinstliche Auffilllungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Emissionen durch StraBenverkehr M H

In der raumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegt die Staatsstralle 2047. Durch den Gemel n de H o IZhe I m

Stralenverkehr kann es zu Larm-, Staub- und Abgasimmissionen kommen. Der Staub und die

Abgase bspw. kénnen sich auf den Modulen niederschlagen. Diese Emissionen und Immissionen 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

sind vom Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern unentgeltlich zu dulden. " . " "
Solarpark Pessenburgheim Stockl” nach § 13 BauGB

3.  Bodendenkmaler auf Flur-Nr. 488, Gemarkung Pessenburgheim
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche

Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

I ‘
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Baugrenze

Baugrenze
" Geltungsbereich Nord
N

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG: .
Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck 1. And. BP "Solarpark

Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil oder vermutet oder den _~Pessenburgheim Stockl"

Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. - B
Er hat die Kosten flir die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die L D Pl
Dokumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt [
werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Ackerflache LW, befestigt

- ——— e e ] —— ——

\ \
\ Sonstiges Sondergebiet fiir landwirtschaftliche Flache mit Agri-Photovoltaik \
\ \

. . ] 4. Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag

Beabsmhhgte Modulaufstellung, M 1:1.500 M Trafostation Naturschutzfachliche Eingriffsregelung Genaue Regelungen bzgl. der Photovoltaik-Anlage wurden im Durchfiihrungsvertrag
(stadtebaulicher Vertrag) festgelegt und zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Holzheim
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung geschlossen bzw. unterzeichnet. \
fur Photovoltaikanlagen erfolgt gemaR dem Leitfaden B, -
"Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung" des Bayerischen

1. o.- .

B] Batteriespeicher

Av

Module

Pessenburgheim J/

- ] | Gemeindegrenze

Mittelspannungsleitung

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern \:i:,;.‘.._. =

488

2. ¢ o == .. Gemeindegrenze 1 Wekesnon

3 Umgrenzung Bodendenkmal, hier:
- (EINSISSISSS. Nr. D-7-7331-0088 "Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung" ! i

4. —4@—@ Mittelspannungsleitung, oberirdisch (nicht eingemessen) .:I__-_Iolzhem?

Maria Wiir

Lage im Raum, ohne MaRstab . R ) g :

B WEG

NR. Anderungen / Ergédnzungen Datum Name |gepr.:

< Satzung
Eingriffsflache

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark
Grenze des rauml. 1,97 ha Pessenburgheim Stockl“ sind séamtliche rechtsverbindlichen Festsetzungen von bisher bestehenden Vorhaben- Herr X Stéckl
Geltungsbereichs Bebauungsplanen oder Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben. trager Rﬁmrgr]st?avffé 9 oc

[_A_1_1_1| Eingriffsflache: 1,97 ha §1 Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt der 86684 Holzheim - OT Pessenburgheim
1 L2 2L intensiv bewirtsch. Ackerflachen (2WP) von Haindl + Partner PartGmbB, G.-F.-Handel-Stralke 5, 86650 Wemding vom .............c...........
Artenschutz ausgearbeitete 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung Gemeinde Gemeinde Holzheim

vom ............... und die auf diesem vermerkten Festsetzungen. vertr. d. Herrn Schmidberger 1. Biirgermeister

Aufgrund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Freiflichenphotovoltaikanlage wurde im Zuge des Vorhabenbezogenen Voraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren §2 Die Bebauungsplananderung besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben Kirchplatz 6, 86684 Holzheim

Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Stdckl" eine "Relevanzpriifung” (07.02.2023) von Herrn Dr. Schmidt (Biiro Bilanum) zur frithzeitigen - Ausgangszustand der Anlagenflache < 3 WP erfllt vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht, gefertigt von
Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange durchgefiihrt. - AnlagengroBe < 25 Hektar erfullt Haindl + Partner PartGmbB, 86650 Wemding sowie dem Durchfiihrungsvertrag.

- Versiegelung auf Anlagenflache < 2,5 % (ohne Rammpféhle) erfiillt §3 Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Pesenburgheim Stéckl" Inhalt 1.Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Das Ergebnis der Relevanzpriifung war, dass Vogel insbes. die Offenlandarten vom Vorhaben potentiell betroffen sein konnten. Aufgrunddessen - Griindung mittels Rammpfahlen erfuillt wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung gemat §10 BauGB rechtsverbindlich. "Solarpark Pessenburgheim Stéckl" nach §13 BauGB

i i i i fhrt- - Abstand Modulunterkante zum Boden min. 80 cm erflllt « i
wurden zwischen April und Juni 2023 Kartierungen durchgefihrt: Die Gemeinde Holzheim erlésst die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf Flur-Nr. 488, Gemarkung Pessenburgheim

Innerhalb der geplanten PV-Flache ergaben sich keine artenschutzrechtlich relevanten Nachweise. "Solarpark Pessenburgheim Stockl* als Satzung.

Die MalBnahmen zur Vermeidung haben weiterhin Bestand. _ R
Unter Beachtung der genannten Vorgaben liegen grundsitzlich Die Rechtsgrundlagen hierfir sind: Entwurf - 17.03.2026 gez.:bs/ds

VermeidungsmaBnahme fiir den Artenschutz keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vor. - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13 in der aktuell glltigen Fassung
Freimachung des Baufeldes zum Schutz von Offenlandarten nur auRerhalb der Vogelbrutzeit Somit entsteht kein Ausgleichsbedarf. Es verbleiben keine - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gultigen Fassung

fachgerechte Vergramung oder vorherige Begehung der Flache mit 6kolog. Baubegleitung erheblichen und nachteiligen Auswirkungen fiir Boden, - Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung
Natur und Landschaft. - Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell glltigen Fassung

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell gililtigen Fassung Bearbeitung: ..o
Norbert Haindl, Dipl.-Ing.
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