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GEMEINDE HOLZHEIM VORENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Holzheim erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert
worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geandert worden ist, des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert worden ist sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist, folgenden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35

,Batteriespeicher Holzheim 2“

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 30.06.2026 mit:
— Raumlicher Geltungsbereich, M 1 : 1.500
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Vorhaben- und ErschlielBungsplan

C) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 30.06.2026 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefigt sind:

— D) Begriindung mit E) Umweltbericht in der Fassung vom 30.06.2026

— Anlagel_VEP-BESS

— Anlage2_VEP-Trafostation

— Anlage3_VEP-Aux-Trafostation

— Anlage3_VEP-Wechselrichter

— Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Batteriespeicher Holzheim 2“ in Holzheim

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zur Aufstellung des Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan ,Batteriespeicher Holzheim 2“ in Holzheim
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GEMEINDE HOLZHEIM VORENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen

A) PLANZEICHNUNG (M 1:1.500)

= Gastransportleitung mit Begleitkabel
T~ SV50/5002
o DN 450 /500 PN 60

380KV Freileitung

- Kabeltrasse Firma Uhl:

e ————— o : ~ § 333 Schutzstreifen von 1,5 m zur Leitungsachse

(gesicherte Dienstbarkeit)
- Kabeltrasse Firma Greenovative:
Schutzstreifen von 3,0 m zur Leitungsachse

330~

Quelle: Auszug aus der Digitalen Flurkarte; Geobasisdaten: 2025 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der
vesogungsiicne|  ZWECKbestimmung "Versorgungsflache"

MaR der baulichen Nutzung

=semwemm Baugrenze

Verkehrsflachen
Verkehrsfldchen ) .
besonderer Zweckbestimmung Oo Landwirtschaftlicher Verkehr

StraBenbegrenzungslinie
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GEMEINDE HOLZHEIM
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2

VORENTWURF
B) Textliche Festsetzungen

Grunflachen

MaRnahmen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

]

Private Griinflichen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und

Landschaft: Ausgleich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

.|

»

—_————

Bestehende Hauser und Nebengebaude

Bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurnummer

Hohenlinien in m . NHN

BemaBung in m

Vorhandene Gehdlze, Einzelbdume und Feldgeholze

Hauptversorgungsleitung: oberirdisch

Hauptversorgungsleitung: unterirdisch

Hauptversorgungsleitung: unterirdisch
mit 3m Sicherheitsabstand

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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GEMEINDE HOLZHEIM VORENTWURF

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom . ........ gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am......... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom......... hat in der Zeitvom . . .. ... .. bis......... stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom . . .. ... .. hat in der Zeitvom . .. ... ... bis.........
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ... ... ... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom .. ....... bis......... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . . . ... .. wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . ... ... .. bis.........
im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden fol-
gende andere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten vorgehalten (z.B. Le-
segerate) im Rathaus / in der Gemeindeverwaltung, Zimmer...... ... , Anschrift:
......... , wahrend allgemeinen Offnungszeiten bereitgestellt. Die Unterlagen
wurden uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . ... ... .. den Bebau-
ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .. ....... als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Holzheim,den.........

Josef Schmidberger, Erster Blrgermeiste (Siegel)

Ausgefertigt

Gemeinde Holzheim,den.........

Josef Schmidberger, Erster Blrgermeiste (Siegel)
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GEMEINDE HOLZHEIM VORENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . . ... .. .. gemarn
8§ 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den
tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Gemeinde Holzheim,den.........

Josef Schmidberger, Erster Burgermeiste (Siegel)
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GEMEINDE HOLZHEIM VORENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen

B) VORHABEN- UND ERSCHLIEBRUNGSPLAN (M 1:1.500)

Quelle: Auszug aus der Digitalen Flurkarte; Geobasisdaten: 2025 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026

Ansicht 1:500

334/2

'STS-Trafo
6.600 kVA

. ;;Aﬁff

| STS-Trafo
6.600 kVA

333

Quelle: Auszug aus der Digitalen Flurkarte; Geobasisdaten: 2025 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026
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GEMEINDE HOLZHEIM
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2

VORENTWURF
B) Textliche Festsetzungen

LEGENDE

7 ” ™

3
3

K

3

5

H

STS-Trafo
6.600 kVA

—_— O —

Geltungsbereich

Zaun

BemaBung in m

Zufahrt Batteriespeicher (Schotterweg)

Wirtschaftsweg Flurweg 340 - verstdrken

Schotterflache

Smart-Trafostation / Intelligente Trafostation

Wechselrichter-/Leistungsumwandlungseinheit

Energiespeicher

Hilfstransformator (Eigenbedarfstrafo)

Eingriinung (Ausgleichsflache)

Fremdleitung Mittelspannung 30 kV
mit 3m Sicherheitsabstand

Vorhandene Geholze, Einzelbdume
und Feldgeholze

Hohenlinien in m 0. NHN

Bestehende Hauser und Nebengebdude

Bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurnummer
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GEMEINDE HOLZHEIM VORENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen

C)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges
Sondergebiet im Sinne des 8 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.versorgungsflache® festgesetzt.

(2) Es sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, WAarme oder Kalte im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

2. Betriebs- und Versorgungsgebaude bzw. -anlagen, die unmittelbar der Zweckbe-
stimmung des Sondergebiets dienen.

(3) Gemal 8§ 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

(4) Die baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen im Sinne von § 1 Abs. 1 und
Abs. 2 Nrn. 1 u. 2 dieser Satzung sind nur bis zum Ablauf von 35 Jahren ab In-
krafttreten des Bebauungsplans zulassig (vgl. 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Als
Folgenutzung wird Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt (vgl. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
18 Buchs. a i.V.m. Abs. 2 Satz 2 BauGB).

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

(2) Die in 8 1 (3) Nr. 1 und 2 dieser Satzung genannten Anlagen dirfen jeweils eine
Grundflache von 40,0 m2 nicht Gberschreiten.

(3) Hbdhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte

1. Die zulassige Gesamththe (GH) der gemaR 8§ 1 Absatz 3 Nr. 1 und Nr. 2 dieser
Satzung zuléassigen baulichen Anlagen betragt 4,0 m.

2. Als unterer Bezugspunkt fur die Gesamthohe (GH) der gemafl § 1 Absatz 3 Nr. 1

und Nr. 2 dieser Satzung zulédssigen baulichen Anlagen gilt die Gelandeoberkante
des natirlichen Gelandes. Als oberer Bezugspunkt gilt der hdchste Punkt der bau-
lichen Anlage.
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GEMEINDE HOLZHEIM VORENTWURF

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1) Es gilt die offene Bauweise (0).

(2) Die gemall 8 1 Absatz 3 Nummer 1 und Nummer 2 dieser Satzung zuléssigen
baulichen Anlagen sowie Einfriedungen sind nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.

(3) Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO. Abweichend davon darf
der Abstand zwischen den nach 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 dieser Satzung zulas-
sigen baulichen Anlagen weniger als 3,0 m betragen.

§ 4 VER- UND ENTSORGUNG
Niederschlagswasser von Dach- und Befestigungsflachen ist auf dem Grundstiick
flachenhaft zu versickern.

§5 GRUNORDNUNG

(1) Fir den gesamten Geltungsbereich gelten folgende Bestimmungen:

1. Die Ausbringung von synthetischen und organischen Dungemitteln (einschlief3lich
Gulle), mineralischen Diingemitteln sowie Reststoffen aus Biogas- und Agrargas-
anlagen ist nicht zulassig.

2. Die Anwendung von chemischen und synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig.

3. Eine chemische Unkrautbekampfung ist nicht zuldssig. Soweit erforderlich, kann
diese mechanisch oder thermisch durchgefihrt werden.

4. Die Ansaat ist spéatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vegetations-
periode anzulegen.

5. Die Bepflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode anzulegen.

(2) Flache innerhalb des Sondergebiets (SO):

b)

Entwicklungsziel:
Die Flache innerhalb des Sondergebietes ist als extensives Grinland zu entwickeln
HerstellungsmalRnahme:

Heimisches, autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16 ,Unterbayerische Higel-
und Plattenregion®, Mischungsverhaltnis mind. 30 % Krauteranteil. Statt dieses
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen

§6

Saatguts ist eine Mahdgutlibertragung von geeigneten Spenderflachen in Absprache
mit der UNB moglich.

Pflege:

Die Pflege der Flache erfolgt extensiv durch Beweidung (z. B. Schafe), Mulchen oder
Mahd, oder als Kombination dieser MaRnahmen.

AURENBELEUCHTUNG AN GEBAUDEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§7

An den gemalfR 8§ 1 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 dieser Satzung zulassigen baulichen
Anlagen ist eine AulRenbeleuchtung zulassig.

Die AulRenbeleuchtung der gemaf § 1 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 dieser Satzung zu-
lassigen baulichen Anlagen darf nur wahrend Kontroll- oder Wartungsarbeiten ein-
geschaltet sein. Eine dauerhafte oder automatisch gesteuerte nachtliche Beleuch-
tung ist unzulassig.

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. Natriumdampflam-
pen und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B.
Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder we-
niger Kelvin).

Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszurichten, dass das Licht nur auf 6kolo-
gisch nicht sensible Betriebsflachen nach unten fallt (Vermeidung von Streulicht).

Die Beleuchtungskdrper missen rundum geschlossen sein.

BODENSCHUTZ

(1)

(2)

(3)

Abgrabungen und Aufschittungen
Das vorhandene Gelanderelief ist in seiner natirlichen Gestalt zu erhalten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer Hohenabweichung vom natir-
lichen Gelande von +/- 0,4 m zulassig, soweit sie zur Herstellung der der gemaf
8§ 1 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 dieser Satzung zuléassigen baulichen Anlagen aus tech-
nischen Grinden erforderlich ist.

Ubergange zwischen Auffiillungen / Abgrabungen und der natiirlichen Gelande-
oberflache sind flachenhaft herzustellen.

Bodenversiegelung, Niederschlagswasserversickerung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen

§8

Interne Erschlielungswege sind in wassergebundener oder wasserdurchlassiger
Bauweise auszufihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine, Schotter-
wege, Schotterflachen, wassergebundene Decke). Eine dauerhafte Versiegelung der
Verkehrswege, z. B. durch Asphalt, ist ausschliel3lich im Bereich der Zufahrten auf
einer Lange von max. 5,0 m und einer Breite von 5 m in Anbindung an die angren-
zende o6ffentliche Verkehrsflachen (Flurstiicke 340) zulassig.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

(2)

Die in der Planzeichnung als ,Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft“ gekennzeichnete Flache mit einer Grofe von
855 mz ist als naturschutzfachliche Ausgleichsflache zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Der Ausgleich erfolgt auf den Flurnummern 334 (Gemarkung Holz-
heim)

Hinweis:

Die naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung weist fiir die festgesetzte
Ausgleichsflache einen Kompensationsumfang von 6.833 Wertpunkten nach. Der
vollstéandige Ausgleich des durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffs erfolgt
innerhalb des Plangebiets.

Entwicklungsziele, FI.Nr. 334 (Gemarkung Holzheim):

a) Entwicklungsziel:

— Mesophiles Geblisch / Hecken

b) Herstellungsmalinahme:

— Herzustellen ist eine dreireihige Heckenstruktur mit autochthonen, standortge-
rechten Laubgeholzen gemaR Artenliste 88 Abs. 2 Nr. d. Die Hecke ist mit ei-
nem Baumanteil von 5 % freiwachsend zu entwickeln.

— Heckenbreite: 5,00 m.

— Mindestpflanzqualitaten:

Straucher: h= 60 — 100 cm
Baume, Heister, 2xv., h= 120 bis 250 cm

— Die Pflanzung ist durch geeignete MalRnahmen, insbesondere durch Einz&u-

nung, gegen Wildverbiss zu schitzen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen

0000000
- 000000® .-
- @D @ @D 4 @ a4 M M

<> Strauch Q Obstbaum (5 %)

Schematische Darstellung Pflanzabstand, 3-reihige Hecke mit Baumanteil (Obstbaum)

c) Pflege

Nach ca. 5 Jahren hat der restlose Abbau der Wildschutzvorrichtung (Wild-
schutzzaun) zu erfolgen.

Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke darf nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar ab-
schnittsweise auf den Stock gesetzt werden, frihestens jedoch nach zehn Jah-
ren (maximal ein Drittel der Hecke pro Jahr; der verbleibende Abschnitt friihes-
tens funf Jahre spater).

Einzelne Gehdlze dirfen entfernt werden, wenn die Hecke zu dicht wird und
von unten her verkahlt. Schnittgut ist aus der Hecke zu entfernen, Totholz ist in
der Hecke zu belassen.

Mulchung ist unzuléssig.

Aufkommendes Springkraut oder andere Neophyten sind mechanisch zu be-
k&mpfen. Ein in den ersten 5 Jahren ausgefallener Strauch ist in der direkt fol-
genden Pflanzperiode gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

d) Artenliste

Artenliste Baume (5%)

(Pflanzennamen bot. / dt.)

Malus domestica Apfel (regionaltypische Sorten)
Prunus avium Kirche (regionaltypische Sorten)
Prunus domestica Pflaume, Zwetschge, Mirabelle

(regionaltypische Sorten)

Pyrus communis spec. Birne (regionaltypische Sorten)

Artenliste Straucher
(Pflanzennamen bot. / dt.)

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 B) Textliche Festsetzungen
Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Cornus mas Kornelkische
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Hunds-Rose Rosa canina
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
(3) Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-

cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

§9 ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN
Hinweis: Derzeit erfolgt die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung (saP). Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

§ 10 IMMISSIONSSCHUTZ
Hinweis: Derzeit erfolgt die Erstellung eines immissionsschutzfachlichen Gutachtens.
Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

§ 11 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AuRenwéande nicht zul&ssig.

2. Fassadenbegrinungen sind zulassig.

(2) Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

(3) Einfriedungen

1. Die Hohe der Einfriedung darf inkl. Ubersteigschutz 2,50 m, gemessen ab der

natirlichen Gelandeoberkante, nicht tiberschreiten.
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2. Sockel sind unzulassig.

3. Zwischen der Geldandeoberkante und der Unterkante des Zauns ist ein Abstand
von mindestens 15 cm einzuhalten.

4. Einfriedungen sind in offener Bauweise auszufihren (z. B. als Stabgitter-, Ma-
schendraht-, Wildzaun oder vergleichbarem).

5. Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern oder flachenhafte Paneele in Kunst-
stoff oder Alu) sind unzulassig.

6. Masten flr Videolberwachungssystemen sind ausschlie3lich innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zulassig. lhre Hohe darf 5,0 m tiber der natirlichen Gelan-
deoberflache nicht Gberschreiten.

§ 12 INKRAFTTRETEN

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 35 ,Batteriespeicher Holzheim 2 tritt mit
der Bekanntmachung gemafR3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Holzheim, den ........cocooevviiiniinss

Josef Schmidberger, Erster Blrgermeister (Siegel)
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. DENKMALSCHUTZ

1.1 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu Gbergeben.

2. GRUNORDNUNG

Der zu erhaltende Geholzbestand sowie die zu erhaltenden Einzelbaume sind unter Beach-
tung der SchutzmalRhahmen gemal DIN 18920 zum Schutz von BAumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen wirksam zu schitzen.

3. WASSERWIRTSCHAFT

3.1 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Ermdglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.
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Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A-138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb® sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser tber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberpruft
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

3.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser-Hintergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/Erd-
aufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschliel3en, ist vor Bohrbeginn ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Bei Bohrungen/Erdaufschlissen bis ins Grundwasser
ist in jedem Fall eine Anzeige beim der Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalBhahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehodrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bau-wasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstadnden oder vor Staundsse/Schichtenwasser missen
Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Geladndes liegende Raume bis mindestens
zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten
Grundwasserstand zuzuglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder
die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.
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4. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

4.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

4.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

Offentliche Stellen sowie in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannte Personen miissen Erkennt-
nisse oder Anhaltspunkte zu schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten unverziglich
der zustandigen Behdrde melden (Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4.3 Bodenschutz

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalf3-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fur
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren.

Zum umweltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfa-
den fur die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.
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5. LANDWIRTSCHAFT

5.1 Staubemissionen

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

5.2 Abstande

Art. 47 AGBGB

Gemal Art. 47 des Gesetzes zur Ausfihrung des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) kann
der Eigentimer eines Grundstiicks verlangen, dass auf einem Nachbargrundstick nicht
Baume, Straucher oder Hecken, Weinstécke oder Hopfenstdcke in einer geringeren Entfer-
nung als 0,50 m oder, falls sie Gber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m
von der Grenze seines Grundstiicks gehalten werden.

Art. 48 AGBGB

Gegenuber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestim-
mung durch Schmaélerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wirde, ist mit
Baumen von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

6. WASSERSENSIBLER BEREICH

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein wassersensibler Bereich. Hier ist
mit einer grundsatzlich erhéhten Gefahr durch Oberflachengewésser oder mit hohen Grund-
wasserstanden zu rechnen. Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der
Ubersichtsbodenkarte im MaRstab 1: 25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grund-
sticksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen wer-
den und die Darstellung der wassersensiblen Bereiche ist nur bis zu einem Maf3stab von ca.
1: 25.000 mdglich.

7. BRANDSCHUTZ

Wegen der nur geringen Brandlast der Batteriespeicher kann der erforderliche Brandschutz
Uber die drtliche Feuerwehr sichergestellt werden. Als Rettungsweg stehen die an das Plan-
gebiet angrenzenden und allgemein als ErschlielRung dienenden Wirtschaftswege zur Verfu-
gung. Vor der Inbetriebnahme muss eine Einweisung der Feuerwehr und der
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Kreisbrandinspektion erfolgen. Die Einweisung ist mit dem Kreisbrandrat mind. sechs Wo-
chen vorab abzustimmen.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken®, der einge-
fuhrten Technischen Regel ,Richtlinien fur die Flachen der Feuerwehr®, des gemeinsamen
Arbeitsblattes der DVGW und AGBF Bund zur Léschwasserversorgung Stand Oktober 2018
sowie des Arbeitsblattes W 405 des DVGW ist zu achten.

7.1 Zugange und Zufahrten auf dem Grundstiick:

Die Anfahrtswege missen flir eine Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von max. 10 t
ausgelegt sein. Sofern die Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen werden.

7.2 Ansprechpartner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deut-
lich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die bauliche Anlage ange-
bracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Der Verantwortliche muss inner-
halb einer angemessenen Frist die Ortlichkeit erreichen kénnen.

7.3 Alarmierungsplanung

Hinsichtlich der Alarmplanung ist eine eindeutige Alarmadresse zuzuordnen.

7.4 Zugang fur die Feuerwehr

Im Falle eines Brandes verschafft sich die Feuerwehr auch bei geschlossenem Tor Zugang.
Ein gewaltloser Zugang wére uber die Einrichtung eines Feuerwehrschlisseldepots TYP 1
(nicht VdS-anerkannt) moglich.

Die Batteriespeicher im Freigelande ist eine bauliche Anlage, wegen deren Besonderheiten
ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen ist. Die Feuerwehrpléne sind im Format DIN
A3 in Schutzfolie zu erstellen und in 3-facher Ausflihrung an die ortlich zustandige Feuerwehr
zu Ubergeben, eine Ausfuhrung als .pdf-Datei an den Kreisbrandrat. Vor der endgiltigen Aus-
fuhrung der Feuerwehreinsatzpléane ist eine Kopie (als .pdf-Datei) dem Kreisbrandrat zu tber-
geben, damit ggf. Anderungswiinsche und Anregungen der Feuerwehr eingearbeitet werden
kénnen.

8. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Holzheim Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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9. BURBRGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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